Tekst jednolity

UMOWA SPOLKI

Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

FORMA PRAWNA, FIRMA, SIEDZIBA

§1.

Swatajgcy odwiadcza, 7e w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

zawiqzuje spoike z ograniczo

NQ odpowiedzialnoscig, zwang dalej ,,spotkg”.

§2.

1. Firma spotki brzmi Nowe Centrum Spoika z ograniczonq

odpowiedzialnosciq.

2. Spoétka moze uzywac nazwy skroconej Nowe Centrum Spotka z o.0. lub

Nowe Centrum Sp.zo.0..

§3.

Siedzibq Spotki jest miasto Miedzyzdroje.

CZAS TRWANIA SPOLKI, ROK OBROTOWY

§4.

Czas trwania Spéiki jest nieograniczony.

§5.

Rok obrotowy Spoétki odpowiada rokowi kalendarzowemu. Pierwszy rok
obrotowy kohczy sie 31 grudnia 2011 roku.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

Przedmiotem dziataniq Spotk

1) Rozbiérka i burzenie obiek
2) Przygotowanie terenu po

§6.

i jest:

téw budowlanych - PKD 431 1.Z;

d budowe - PKD 43.12.Z;



3] Wykonanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich - PKD 43.13.Z;

4) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i
niemieszkalnych - PKD 4] 20.Z;

5) Roboty zwigzane z budowq rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych -
PKD 42.21.Z;

6) Roboty zZwigzane Z budowqg linii telekomunikacyjnych i
elekfroenerge’rycznych - PKD 42.22.7;

/) Roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane - PKD 42.99.1;

8) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane -PKD 43.99.7;

?) Wykonywanie konstrukciji i pPokry¢ dachowych - PKD 43.9] £

10)Roboty zwigzane z budowq drég i autostrad - PKD 42.11.7;

11)Roboty zwigzane z budowq obiektow inZynierii wodnej - PKD 42.91 &

12)Wykonywanie instalaciji elektrycznych 43.21.7:

13)Wykonywanie instalacji wodno-konolizocyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych - PKD 43.22.7;

14)Tynkowanie - PKD 43.31 .7:

15)Zaktadanie stolarki budowlanej - PKD 43.32.7:

16)Posadzkarstwo: tapetowanie i oblicowywanie scian - PKD 43.33.Z;

17)Malowanie i szklenie - PKD 43.34.7;

18) Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykohczeniowych - PKD
43.39.1:

19)Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw
- PKD 41.10.Z;

20)Dziatalnosé w zakresie architektury - PKD 71.11 .Z:

21)Dziatalnosé w zakresie inzynierii i zwigzane z niq doradztwo techniczne - PKD
71.12.7;

22)Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD 68.10.Z;

23)Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi -
PKD 68.20.Z;

24)Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - PKD 68.31 L,

25)Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32.Z;

26)Dziatalnosé pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach -
PKD 81.10.Z.

§7.
1. Spdtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami

2. Spétka moze przystepowac do innych spotek i organizacii gospodarczych
W kraju i za granicq oraz tworzyé filie i odziaty poza swojqg siedzibg .

IV. KAPITAL ZAKLADOWY, UDZIALY

e §8.
( //



Kapitat zaktadowy Spéiki wynosi 40.641.519 zt (czterdziesci milionéw sze$éset
czlerdziescijeden tysiecy pieéset dziewietnascie ztotych) i dzieli sie na 812 830
(osiemset dwanascie tysiecy osiemset frzydziesci) udziatéw o wartosci
nominalnej po 50,00 z¢ (piecdziesigt ztotych) kazdy vdziat

§9.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym Spoiki sq objete i pokryte przez
jedynego Wspélnika - Gmine Miedzyzdroje.

§10.

. Bez zmiany Umowy spotki jej kapitat zaktadowy moze zostad podwyzszony

na podstawie uchwaty podjetej przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. W takim
trybie kapitat zaktadowy Spétki moze zostae Podwyzszony maksymalnie do
kwoty 120.000.000,- PLN (sto dwadziescia miliondw ztotych) i w terminie do
dnia 31 grudnia 2020 roku.

swoich dotychczasowych udziatéw. Uchwata Zgromadzenia Wspdinikdw o
podwyzszeniu kapitaty zaktadowego moze w tym wzgledzie postanowi¢
inacze;.

- Wspdlnicy, ktérzy w zwiqzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki

sq gotowi lub uprawnieni do objecia udziatéw, mogq wykonac¢ swoje
prawo do objecia Przypadajgcego im udziaty w podwyzszonym kapitale
poprzez ztozenie o$wiadczeniq sporzqdzonego w wymagane] prawem
formie, najpdzniej w ciqgu dwédch tygodni od dnia podjecia uchwaty przez
Zgromadzenie Wspdinikdw.

Udziat moze by¢ umorzony za zgodq wspdlnika w drodze nabycia udziatu
przez Spotke (umorzenie dobrowolne) lub bez zgody Wspdlnika (umorzenie
przymusowe).

IV.PRZENIESIENIE UDZIALOW

§11.

. Wtasnos$¢ udziatow w spoétce moze byé Przenoszona na osoby trzecie.

Przeniesienie witasnosci udziatéw oraz ich obcigzenie wymaga zgody
Zgromadzenia Wspdinikéw, z wyjatkiem sytuacii gdy jedynym wspdlnikiem
jest Gmina Miedzyzdroje.
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. Dotychczasowym wspolnikom przystuguje  prawo pierwszenstwa

zbywanych udziatéw.

Jezeli wspdlnik zamierzg przenies¢ wtasnos¢ udziatéw na rzecz innego
wspadlnika lub na rzecz oséb trzecich, to taki wspdlnik musi pisemnie
poinformowacé y pozostatych wspdlnikdw i Zarzqd o swoim zamiarze wraz z
podaniem ilosci przenoszonych udziatéw oraz  warunkéw tego
przeniesienia.

Wspdlnicy zobowigzani sq do poinformowania w ciqgu czterech tygodni
wspolnika zamierzajgcego Zby¢ posiadane przez siebie udziaty oraz Zarzqd
Spotki, czy zamierzajg  skorzystaé 7 przystugujacego  im prawa
pierwszenstwa odnosnie udziatdw przewidzianych do Zbycia i na
wspomnianych warunkach tego zbycia. Jezeli uprawnieni nie poinformujg
Osoby zamierzajqce;j zby¢ udziaty oraz Zarzqdu Spétki w podanym terminie,
to stan taki Uznawany bedzie za rezygnacije z przystugujgcego im prawa
pierwszenstwa.

Przeniesienie wtasnosci udziatéw wymaga dla sSwWej waznosci zachowania

formy pisemnej z podpisami  notarialnie posSwiadczonymi  oraz

zawiadomienia spdiki z przedstawieniem jej dowodu przejscia udziatdw.
VI.DOPLATY

§12.

. Wspdlnicy zobowiqzujqg sie do uiszczania doptat proporcjonalnych do ich

udziatéw na pokrycie strat bilansowych Spétki, ktére nie mogq by¢ wyzsze
od 50 % (piecdziesigt procent) wniesionych udziatéw.

Wysokos$é i terminy doptat bedqg ustalane w miare potrzeby przez
Zgromadzenie Wspdinikow  w  drodze uchwat podejmowanych
bezwzgledng wigkszoscig gtosdw.

Wspalnik, ktéry nie uisci doptaty w przewidzianym terminie jest zobowigzany
do zaptaty ustawowych odsetek oraz  do naprawienia szkody
Spowodowanej zwtokq.
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4. Jezeli doptaty okazq sie niepotrzebne nq pokrycie strat bilansowych
powinny by¢ zwrécone

VII. OGANY SPOLKI
§13.
Wtadzami Spoiki sQ:
1) Zgromadzenie Wspdinikdw

2) Rada Nadzorcza
VIIL. ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§14.

1. Zgromadzenie Wspolnikéw jest najwyzszg wtadzq i organem stanowigcym
Spotki.

2. Uchwaty Zgromadzenia Wspdinikéw Wymagajq sprawy przewidziane w
Kodeksie spotek handlowych oraz niniejszym akcie zatozycielskim, a w
szczegdlnosci:

a) zatwierdzenie kierunkéw rozwoju spotki i wieloletnich plandw jej
dziatalnosci gospodarcze;,

b) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu i rachunku zyskéw i
strat, podziat zysku oraz $Posbéb pokrycia strat,

C) podziat zysku oraz sposdb pokrycia strat,

d) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

e) ustalanie zasad wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

f) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzqdu i Rady Nadzorczej z wykonania
obowigzkdw,

g) zbycie lub zastawienie udziatu,

h) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,

i) zbycie lub nabycie nieruchomosci, prawa wieczystego uzytkowania bqgdz
udziatu w nich,

) zmiana aktu zatozycielskiego badz ewentualnie umowy spotki,

k) rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskéw przedktadanych przez Zarzgd i
Rade Nadzorczqg,

) rozwigzanie i likwidacja spétki.

§15.



- Lgromadzenia Wspolnikdw 5q zwyczajne i nadzwyczajne.

. Iwyczajne Igromadzenie Wspdinikdw zZwotuje Zarzgd raz w roku nie
pdzniej niz w 6 (sze§¢) miesiecy PO uptywie roku obrotowego.

. Uchwaty Zgromadzenia Wspdinikow sg podejmowane bezwzgledng
wigkszoscig gtosdw, chyba ze przepisy Kodeksu spotek handlowych lub
niniejszy akt zatozycielski przewidujqg kwalifikowang wiekszos¢é.

. W Zgromadzeniu Wspdinikéw jednemu udziatowi odpowiadqg jeden gtos.

. Zgromadzenie Wspdlnikéw zZwotuje sie za pomocq listu poleconego lub
poczty kurierskiej albo poczty elekfronicznej wystanej na pisemnie
wskazany przeje wspdlnika adres - na dwa tygodnie przed datqg
Zgromadzenia, chyba ze w danym \przypadku WSZysCy wspolnicy wyrazq
zgode na inny sposéb zwotania. Zaproszenia zawierac¢ bedqg elementy
wymagane przez przepisy prawa.

- Igromadzenie Wspéinikéw jest wazne jezeli reprezentfowane bedzie ng
nim co najmniej 50% kapitatu zaktadowego.

. Igromadzenia Wspdlnikow odbywaijg sie w siedzibie spotki bgdz w
Szczecinie, chyba 7e WSZysCy wspalnicy na pismie WYrazg zgode na inne
miejsce odbycia Zgromadzenia Wspéinikéw

. W Zgromadzeniu Wspodinikéw kazdy wspdlnik moze wystepowaé osobiécie
lub dziata¢ przez petnomocnika. Jeden petnomocnik moze
reprezentowac kilku wspdinikéw.

10. Cztonkowie Zarzqdu spéiki i cztonkowie Rady Nadzorczej mMajq prawo

brania udziatu w Zgromadzeniu Wspodlnikdow.

IX.RADA NADZORCZA

§17.

1. Rada Nadzorezg sktada sie od 3 (trzy) do 5 (pie¢) cztonkdw

powotywanych j odwotywanych przez Walne Zgromadzenie. Liczbe
cztonkéw Rady Nadzorczej ustala uchwatg Walne Lgromadzenie.



2. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Jezeli z powodu
odejicia jednego z cztonkéw Rady Nadzorczej konieczne sg W frakcie
kadencji dodatkowe wybory, to mandat wybranego w takich wyborach
cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem okresu kadencji. Mandaty
cztonkédw Rady Nadzorczej wygasajq z dniem odbycia Walnego
Lgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni rok
obrotowy petnienia funkcji. Dopuszcza sie ponowny wybr.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny odbywaé sie w miare potrzeb. Na
pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej cztonkowie wybierajq
bezwzgledng wiekszodcig gtosdw Przewodniczqcego, ktory reprezentuje
Rade Nadzorczqg przed spotkg i Walnym Zgromadzeniem.

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszosciq gtoséw
przy obecnosci co najmniej potowy jej cztonkéw. W przypadku rownosci
gtoséw decyduje gtos Przewodniczgcego.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogq braé¢ udziat w podejmowaniu uchwat
Rady Nadzorczej oddajgc swdj gtos na piSmie za posrednictwem innego
Cztonka Rady Nadzorczej, z wytgczeniem spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowad uchwaty w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé
tj. m.in. faksu, poczty elektronicznej, internetu, telefonu, przekazu gtosu lub
obrazu. Uchwata tak podijeta jest wazna, gdy wszyscy Cztonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o treéci projektu uchwaty.

7. Podejmowanie uchwat w trybie opisanym w ust. 5. i 6. tego paragrafu nie
dotyczy wyboru przewodniczgcego Rady Nadzorczejijego zastepcy oraz
zawieszania w czynnoéciach cztonkéw Zarzgdu.

8. Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad dziatalnosciq Spéiki.

9. Do kompetenciji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

Q) sprawowanie statego nadzoru nad Spotkg we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci,

b) badanie sprawozdan, o ktérych mowa w art. 395 § 2 pkt 1 kodeksu spotek
handlowych oraz wnioskéw Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku albo
pokrycia straty,

C) wyrazanie opinii i formutowanie wnioskéw dla cztonkéw Zarzqdu,

d) wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

e) zawieszanie w Czynnosciach cztonkéw Zarzqdu z waznych powododw,
f) powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzqdu spétki oraz ustalanie liczby
cztonkéw Zarzgdu,

g) ustalanie wysokosci wynagrodzenia cztonkdéw Larzgdu,

P il



h)

ustalanie tresci regulaminu Zarzgdu spoiki.

§19.

Niniejszym jedyny wspdlnik postanawia, ze pierwsza Rada Nadzorcza bedzie
trzyosobowa i w sktad Rady Nadzorczej powotuje: Grazyne Ingielewicz,
Bartosza Dgbrowskiego i Tomasza Podlesnego.

7

ZARZAD

§20.

. Zarzqd jest organem wykonawczym Spoiki pPowotanym do prowadzenia

spraw Spoétki. Zarzgd reprezentuje Spotke w Sqdzie i poza Sgdem.

. Larzqd Spétki moze byc¢ wieloosobowy lub jednoosobowy, o osobowym |

loSciowym sktadzie Zarzgdu decyduje Rada Nadzorcza, 7 wyjgtkiem
pierwszego Zarzqdu, ktéry zostanie powotywany w akcie zatozycielskim. ---

Do Zarzgdu mogq by¢ powotywane 0soby sposréd wspdinikéw lub spoza
ich grona.

upowazniony jest Prezes Zarzgdu jednoosobowego, a przypadku Zarzgdu
wieloosobowego dwéch cztonkdéw Zarzgdu tqgcznie.

Cztonkowi Zarzgdu przystuguje wynagrodzenie lub zwrot poniesionych
kosztéw zwigzanych z petnieniem funkcji wedtug zasad uchwalonych
przez Rade Nadzorczqg oraz wedtug umowy o prace zawieranej z
cztonkami Zarzgdu. Niniejszym jedyny wspdlnik postanawia, ze pierwszy
Zarzad bedzie jednoosobowy i w sktad Zarzgdu powotuje: Mateuszqa
Flotynskiego powierzajgc mu funkcje Prezesa Zarzgdu

XI.ZAMKNIECIE ROCZNE | PODZIAL ZYSKU

cztonkowie Zarzgdu sktadajg na nim swoj podpis.

7
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2. Sprawozdanie finansowe i roczne sprawozdanie z dziatalnosci spétki w
roku obrotowym nalezy udostepni¢ wspdlnikom przynajmniej na dwa
tygodnie przed dniem zwotania zZwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow. -

§23.

Ksiegi rachunkowe Spéiki prowadzone by¢ muszq zgodnie z witasciwymi

przepisami a za prawidtowe prowadzenie ksigg rachunkowych odpowiada
Zarzgd.

§24.

1. Z Zgromadzenie Wspdlnikow podejmuje uchwate w sprawie wyniku
rocznego Spotki wynikajacego z rachunku zyskow i strat, w szczegdlnosci o
podziale zysku pomiedzy wspdlnikdw PO pomniejszeniu go o strate
poniesiong w latach ubiegtych oraz o kwoty przekazane na obligatoryjne
lub utworzone kapitaty.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 pPowinna by¢ podjeta w terminie do
szesciu miesiecy, liczgc od kohca roku obrotowego.

X ROZWIAZANIE SPOLKI | LIKWIDACJA
§25.
1. Rozwigzanie spétki moze nastgpi¢ na podstawie uchwaty Walnego
Lgromadzenia podijetej wymagang wiekszoscig gtoséw lub w drodze

orzeczenia sqdu. —-------—e-

2. Likwidaciji spotki dokonuje Zarzqd spoiki zgodnie z uchwatami
zgromadzenia wspdlnikdw oraz wiasciwymi przepisami Prawa. -=-=---emeee__

XI.OBOWIAZYWANIE UMOWY SPOLKI, WYBOR PRAWA
§26.
1. Zmiana i uzupetnienia niniejszego aktu zatozycielskiego wymagajqg dla

swojej waznosci uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw zaprotokotowanej w
formie aktu notarialnego



2. Jezelijedno z postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego spotki
miatoby by¢ niewazne lub nieskuteczne, to waznosé pozostatych
postanowien pozostaje nienaruszona. Nieskuteczne postanowienie nalezy
zastgpi¢ ustawowo dozwolonym postanowieniem, ktére jest mozliwie
najblizsze tresci postanowienia nieskutecznego.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§28

Ogtoszenia spoiki wymagane przez prawo zamieszczone bedg w Monitorze
Sagdowym.

§29

W sprawach nie unormowanych niniejszg aktem zatozycielskim majqg
zastosowanie przepisy kodeksu spotek handlowych.



