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1. Firma i branza

Nowe Centrum sp. z 0.0. powstala w roku 2011 na podstawie Uchwaty nr
IV/24/2011 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 4 stycznia 2011r. Witascicielem
Spotki w 100% jest Gmina Miedzyzdroje. Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000378351. Akta rejestrowe znajduja si¢ w Sadzie
Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego. Wysokos¢ kapitatu zakladowego wynosi 42.199.250,00 zt
(stownie: czterdziesci dwa miliony sto dziewieédziesiat dziewie¢ tysigcy dwiescie
pigédziesiat zI) w catosci oplacony.

Do spotki w 201 1r. zostata wniesiona aportem niezabudowana nieruchomos$¢ o
powierzchni ponad siedmiu hektarow znajdujaca si¢ pomiedzy ulicami
Nowomysliwska, Komunalng, Gryfa Pomorskiego 1 Niepodlegtosci. Dla
przedmiotowego terenu obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego. Po
zmianie planu oprdocz funkcji mieszkaniowej zostala dopuszczona réwniez funkcja
zdrowia i hotelowa.

Spotka do tej pory zrealizowata inwestycje budowy Przychodni Zdrowia wraz z droga
dojazdowg oraz utozeniem mediow.

W 2019r. na podstawie art. 492 §1 ust. 1 kodeks spotek handlowych (potaczenie
poprzez przejecie) doszto do potaczenia Nowe Centrum sp. z 0.0. z inng spotka gminng
Promenada sp. z 0.0.

Aktualnie w trakcie realizacji jest inwestycja budowy Ratusza Miejskiego, w
ktorym siedzibe swoja beda mialy Urzad Miejski, Biblioteka, Miedzyzdrojskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, Osrodek Pomocy Spotecznej. Druga
najwicksza inwestycja realizowang przez spotke jest budowa pawilonow ustugowych w
przestrzeni parkowej w ramach rewitalizacji przestrzeni miejskiej w ciggu Promenady
zachodniej. Inwestycja ta obecnie zostata oddana czg¢sciowo do uzytkowania.

Spotka realizuje rowniez inwestycje drogowe oraz inwestycje budowy sieci wodno-
kanalizacyjnej na terenie, ktorego jest wascicielem.
Nowe Centrum sp. z 0.0. wynajmuje pomieszczenia w budynku Przychodni Zdrowia

(ktorej jest wiascicielem), w czes$ci budynku Amfiteatru oraz Kawiarni Parkowej.



2. Lokalizacja inwestycji
Inwestycja, na ktorg spotka zamierza pozyskac finansowanie w postaci kredytu
bankowego nosi nazwe ,,Wybudowanie budynku administracji publicznej - Urzedu
Miejskiego z Bibliotekq, siedzibg MTBS i Osrodkiem Pomocy Spolecznej wraz z
zagospodarowaniem terenu, parkingiem w Miedzyzdrojach” (zwana dalej ,, Ratuszem”).
Inwestycja uzyskata pozwolenie na budowe na podstawie decyzji Starosty

Kamienskiego o numerze 550/2016 z dnia 16 grudnia 2016r.

Budynek zaprojektowany zostat na dzialce 568/18 obreb 19 Miedzyzdroje. W
budynku o powierzchni uzytkowej 4276 m? znajdowac si¢ bedzie Urzad Miejski,
Biblioteka, Osrodek Pomocy Spotecznej, siedziby spotek gminnych Migdzyzdrojskiego
Towarzystwa Spotecznego i Nowe Centrum. Parter jednego skrzydta budynku
przewidziany jest na wynajem badz sprzedaz powierzchni podmiotom zewngtrznym. W

szczegolnosci pod ustugi bankowe, prawne, rachunkowe itp.

Przy budynku przewidziane jest wybudowanie 79 miejsc postojowych. Wokot
inwestycji powstaja budynki komercyjne. Gtownie mieszkania, hotele i garaz
wielopoziomowy. Planowane jest rowniez wybudowanie aquaparku. Czeg$¢ inwestycji
komercyjnych zostato juz oddane do uzytkowania. Pozostate sg na réznych etapach
wykonania. Jednoczes$nie realizowane sg inwestycje zwigzane z budowg infrastruktury
(drogi, sieci wodno—kanalizacyjne). W 2015 roku zostata réwniez wybudowana przez
Nowe Centrum sp. z 0.0. Przychodnia Zdrowia. Budynki komercyjne wraz z budynkami

uzytecznos$ci publicznej stworza nowe centrum miasta.

3. Realizacja inwestycji
Inwestycja budowy Ratusza uzyskata pozwolenie na budowe na podstawie
decyzji Starosty Kamienskiego o numerze 550/2016 z dnia 16 grudnia 2016r.
W roku 2018 zostal zakonczony pierwszy etap inwestycji polegajacy na
wykonaniu posadowienia budynku w postaci siatki pali. Nast¢pnie przystgpiono do
wylonienia Generalnego Wykonawcy na wykonanie drugiego etapu tj. stanu surowego

zamknietego. Zakonczenie tego etapu planowane jest na listopad 2020r.



Spotka z wlasnych srodkoéw pokryje koszt projektu oraz pierwszego i drugiego etapu
inwestycji. Wydatki aktualnie poniesione wynoszg 8,4 min ztotych oraz te, ktore

niezbedne beda do zakonczenia drugiego etapu wynosza 1,7 min ztotych.

Na dokonczenie inwestycji do stanu ,,pod klucz” spotka zamierza zaciggnac kredyt w

wysokosci 17 mln ztotych.

. Najem i sprzedaz powierzchni w budynku Ratusza

Spotka  zamierza wynajmowa¢ wybudowana powierzchni¢ Gminie
Migdzyzdroje z przeznaczeniem na Urzad Miejski, Osrodkowi Pomocy Spotecznej ,
Bibliotece oraz spotce gminnej Miedzyzdrojskie Towarzystwo  Budownictwa
Spotecznego sp. z o0.0. Siedziba Nowego Centrum sp. z 0.0. rOwniez zostanie
przeniesiona do nowego budynku. Czes$¢ budynku przeznaczona zostanie na wynajem
badz sprzedaz podmiotom komercyjnym. Spotka do sprzedazy chce przeznaczy¢ okoto
150 m? budynku w stanie deweloperskim. Zamierza réwniez przeznaczy¢ okoto 70 m?

pod wynajem dla notariusza i biura rachunkowego.
Planowane roczne przychody z tytutu najmu wynosza 570 tys. ztotych.

Planowane dochod z tytutu sprzedazy wynosi 2.235.450 ztotych. Kwota zatozona na
podstawie wyceny sporzadzonej przez Rzeczoznawce¢ Majatkowego Bogustawa Tule,

Uprawnienia numer 1208.

Spotka zamierza oglaszaé przetargi na powierzchnie przeznaczong na sprzedaz jak i
wynajem. Przetargi te b¢da oglaszane na stronie spotki, Gminy Miedzyzdroje, lokalnych
portalach internetowych jak 1 portalach ogdlnopolskich zajmujacych si¢ sprzedaza 1

wynajmem nieruchomosci takich jak np. otodom.

. Sposob finansowania

Witadze Gminy Migdzyzdroje w roku 2019 stwierdzity, iz pozyskanie kredytu
bankowego jest optymalnym sposobem na dokonczenie budowy Ratusza. Spotka Nowe
Centrum jednak nie miata zdolnos$ci kredytowej dla pozyskania takiej formy
finansowania.

W zwiazku z powyzszym podjeto decyzje o potaczeniu dwoch spotek gminnych, tj.

5



Nowe Centrum sp. z 0. 0. z Promenada sp. z 0.0. Spétka Promenada posiadata w
uzytkowaniu czg¢$¢ komercyjng Amfiteatru oraz byta wiascicielem Kawiarni Parkowe;.
Jednocze$nie realizowala inwestycje budowy pawilonéow ustugowych przy ul
Bohaterow Warszawy 16D w Miedzyzdrojach (tuz przy molo). Wszystkie te
nieruchomosci sg przez spotke wynajmowane. Zawarte umowy sa gtéwnie na okres 30
lat. Te wilasnie umowy majg by¢ glownym zrodlem splaty zaciggnigtego kredytu
bankowego.

Niniejsza tabela przedstawia biezace umowne przychody roczne z w/w nieruchomosci:

1. Amfiteatr (ul. Bohaterow Warszawy 18A 841.015 zt
Miedzyzdroje) lokale oraz tarasy

2. Pawilony handlowe (ul. Bohaterow 1.295.590 zt
Warszawy 16D Migdzyzdroje)

3. Przychodnia Zdrowia (ul. Niepodlegtosci 43.452 74
10A Miedzyzdroje)

4. Kawiarnia Parkowa 98.078 zt

Razem 2.278.135 zk

Poza przychodami wskazanymi powyzej (W punkcie czwartym i pigtym) spotka
zamierza pozyska¢ dodatkowe dochody z nastepujacych Zrodet:
- zawarcie umow na ogrodki gastronomiczne na nieruchomosci przy ul. Bohaterow
Warszawy 16D w Miedzyzdrojach. Planowana powierzchnia do wynajmu to okoto 600
m2,
- zawarcie umow na ,,wystawki” przed lokalami handlowymi na nieruchomosci przy ul.
Bohaterow Warszawy 16D w Miedzyzdrojach. Planowana powierzchnia pod wynajem
okoto 220 m?,
- wprowadzenie optat za parkowanie na wybudowanym parkingu przy Ratuszu,
Przychodni Zdrowia oraz zatok postojowych na drogach dojazdowych. Planowane jest
wygospodarowanie okoto 120 miejsc postojowych.

Wszystkie te dzialania zwigkszg dochdd spotki.

Roczne koszty spotki wynosza:

- wynagrodzenia — 150.000 zt



- sktadki na ubezpieczenie spoteczne — 30.000 zt
- ustugi obce — 320.000 zt

- podatki i optaty -250.000 zt

- pozostate koszty — 40.000 zt

Razem: 800.000 z1

W latach 2036-2059 przewidywane koszty biezace spotki wzrosng o ok. 400.000 zt w
zwigzku ze zmiang warunkow umowy uzytkowania nieruchomosci Amfiteatru, bedacej

wlasnoscig Gminy Migdzyzdroje.

Spotka posiada zaciagniety jeden kredyt inwestycyjny w zwiazku z budowa obiektu pn.
»Kawiarnia Parkowa” - obiekt ustug gastronomicznych wraz z zagospodarowaniem
terenu i1 niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Parkowej 1 w Miedzyzdrojach.
Kwota kredytu pozostata do splaty wynosi 479.997 zi. Roczna rata splaty kapitatu
wynosi 53.333 zh. Kredyt zostal zawarty do 2028r.



