Miedzyzdroje, dnia 22 grudnia 2020 r.

Zarzad Spolki Nowe Centrum spélka z ograniczona odpowiedzialnoScia
w Miedzyzdrojach oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony

na wynajecie nieruchomosci lokalowych w Miedzyzdrojach

oglaszam na dzien 20 stycznia 2021 roku na godzing 11.00 przetarg ustny nieograniczony na
wynajecie dwoch lokali handlowych usytuowanych w budynku handlowo-ustugowym
usytuowanym przy ul. Bohaterow Warszawy w Migdzyzdrojach, ktory odbedzie si¢ w sali
konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Miedzyzdrojach przy ulicy Ksigzat Pomorskich 5.

Informacja o nieruchomosciach:

Lokale handlowe przeznaczone do najmu usytuowane sa w parterowym budynku
handlowo-ustugowym, polozonym na dzialce oznaczonej numerem 255/2 obrgb 20 miasta
Miedzyzdroje, dla ktérej Sad Rejonowy w Swinoujéciu Wydzial Ksigg Wieczystych w
Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1W/000054125/0.

Dla terenu, na ktérym posadowiony jest budynek handlowo-ustugowy obowigzuje

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety uchwata nr XVII/193/20 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, obejmujacego obszar polozony
w CENTRUM PROMENADY w obrgbie geodezyjnym miasta Migdzyzdroje, w rejonie
granicy ladowo-morskiej gminy Migedzyzdroje oraz na odcinku pomigdzy ulicami Bohateréw
Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysiaclecia Panstwa Polskiego,
Ignacego Krasickiego, Krotka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka.
Zgodnie z zapisami planu miejscowego teren, na ktérym potozone sg przeznaczone do
wynajecia lokale oznaczony jest symbolem U.22, dla ktérego okreslono nastepujace
przeznaczenie: tereny ustug handlu i gastronomii oraz innych ustug zwigzanych z rekreacja,
wypoczynkiem, rozrywka i sportem.

Oferowane do wynajecia lokale handlowe stanowia:

a) lokal nr 47 o powierzchni 16,70 m?, skladajacy sie z jednego pomieszczenia,

b) lokal nr 48 powierzchni 16,70 m?, skladajacy sig¢ z jednego pomieszczenia.




Oferowane do najmu lokale handlowe zostaly oddane do uzytkowania na podstawie decyzji
nr 40/2020 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Kamieniu Pomorskim z dnia 20
lipca 2020. Lokale aktualnie pozostajg w tzw. stanie deweloperskim tj. m.in. wykonane zostaly
w nich: posadzki, otynkowane $ciany, drzwi zewnetrzne i okna oraz doprowadzona zostala
wewnatrz instalacja elektryczna i wodno-kanalizacyjna. Wykonanie prac wykonczeniowych
oraz tzw. aranzacja wnetrza lokali handlowych dokonane begdzie przez Najemce jego staraniem
i na jego koszt.
Czas trwania najmu:

Lokale handlowe nr 47 i nr 48 przeznaczone sg do najmu na okres 30 lat poczgwszy od dnia
zawarcia umowy najmu.

Czynsz i inne oplaty z tytulu najmu:

Za uzywanie przedmiotu najmu Najemca uviszczaé bedzie czynsz w wysokosci stanowiace;
iloczyn powierzchni uzytkowej przedmiotu najmu oraz stawki 1.000,00 zt (jeden tysiac
zlotych) netto za 1m? w stosunku rocznym plus nalezny podatek VAT, aktualnie obowiazujacy
w stawce 23%.

Poza czynszem Najemca zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci za
przedmiot najmu, a takze zaliczki na fundusz eksploatacyjny 1 fundusz remontowy oraz do
wniesienia w terminie do dnia 31 stycznia 2021 r. jednorazowej optaty za doprowadzenie do
lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej w wysokosci 5.697,37 zl (pig¢ tysigcy sze$éset
dziewigcdziesiat siedem ztotych 37/100) brutto, w tym nalezny podatek VAT w stawce 23%.
Zaliczka na poczet ¢czynszu najmu:

Kryterium wyboru w niniejszym przetargu stanowi wysoko$é zaliczki wnoszonej na poczet
czynszu najmu lokalu handlowego, za caly okres trwania umowy najmu.
Wysokos$¢ wywolawcze zaliczki za kazdy z oferowanych do najmu lokali wynosi
120.000,00 zt netto.
Warunki przystapienia do przetargu:
Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:
1. Wptlacenie w terminie do dnia 19 stycznia 2021 roku wilgcznie, na rachunek spotki Nowe
Centrum sp. z 0.0. w Migdzyzdrojach numer 52 1020 4870 0000 5502 0060 3944 wadium,
w pienigdzu (w zlotych polskich), w kwocie:
a) wadium na lokal nr 47 w wysokosci 40.000,00 zl (czterdziesci tysigcy),
b) wadium na lokal nr 48 w wysokosci 40.000,00 zt (czterdziesci tysigey).
Za date wniesienia wadium uwaza si¢ date wpltywu srodkéw pienieznych na wskazany

powyzej rachunek bankowy.




2. Osobiste stawiennictwo w dniu w przetargu lub przez petnomocnika.

3. Okazanie komisji przetargowej w dniu przetargu:

- w przypadku osoby fizycznej - dowodu toZzsamosci oferenta; osoby fizyczne bedace w
zwigzku malzenskim, posiadajgce malzeniska wspdlnos¢ majatkowa zobowigzane sg
uczestniczy¢ w przetargu lacznie lub posiada¢ pelnomocnictwo drugiego matzonka do
reprezentowania do w przetargu, udzielone w formie pisemnej z notarialnie
potwierdzonym podpisem lub formie aktu notarialnego,

- w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci
prawnej, a podlegajacym wpisom do rejestréw — aktualnego wypisu z rejestru, wlasciwych
pelnomocnictw oraz dowodow tozsamosci osob reprezentujgcych podmiot.

W przypadku pelnomocnikow oferentéw bedacych zar6wno osobami fizycznymi jak i
osobami prawnymi i jednostkami organizacyjnymi nie posiadajacymi osobowosci prawne;j,
petnomocnictwo do ich reprezentowania powinno zosta¢ udzielone w formie pisemnej z
notarialnie potwierdzonym podpisem lub formie aktu notarialnego.

4. Zlozenie komisji przetargowej w dniu przetargu pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢
z treScig ogloszenia o przetargu, warunkami przetargu oraz o zapoznaniu si¢ z
nieruchomoscia w terenie oraz dostepna dokumentacjg techniczng i rezygnacji z wszelkich
roszczen wynikajgcych z jej stanu.

5. Ziozenie komisji przetargowej zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z
prowadzonym przetargiem na wynajecie objetych niniejszym ogloszeniem lokali
handlowych.

Postapienie:

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie wynosi nie
mniej niz 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc zlotych).

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli chociaz jeden z nich

zaoferuje zaliczke wyzsza od wywotawcze] wysokosci zaliczki na poczet czynszu najmu za

caly okres umowy, o co najmniej jedno postgpienie.

Platnos$ci zaliczki i sposéb jej rozliczenia:

Celem przetargu jest uzyskanie jak najwyzszej wysokosci zaliczki wnoszonej na poczet
czynszu najmu lokalu handlowego, za caly okres trwania umowy najmu.
Do wylicytowanej zaliczki zostanie doliczony podatek VAT w stawce obowigzujacej w

dniu zawarcia umowy najmu, wynoszgcej obecnie 23%.



Zaliczka na poczet czynszu najmu podlega¢ bedzie zaplacie na rachunek spotki Nowe
Centrum sp. z 0.0. w Migdzyzdrojach numer 52 1020 4870 0000 5502 0060 3944, w terminie
do dnia 31 stycznia 2021 roku, przy czym wplacone wadium zaliczone zostanie na poczet
zaliczki osoby wygrywajacej przetarg.

Zaliczka, ktora zostanie wniesiona na poczet czynszu z tytutu najmu za caly okres trwania
(30 lat) umowy najmu lokalu, zostanie zaliczona w czgéci wynoszacej 1/30 jej wysokosci od
czynszu wynoszacego 1.000,00 zt (jeden tysiac ztotych) netto za 1m? w stosunku rocznym plus
nalezny podatek VAT, zgodnie z zapisami § 31 § 11 umowy najmu.
Zawarcie umowy najmu lokalu:

Podmiot wyloniony w przetargu jako najemca lokalu handlowego zobowiazany bedzie do
zawarcia umowy najmu, zgodnej z wzorem stanowiacym zalgcznik do niniejszego ogloszenia
o przetargu w siedzibie spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Migdzyzdrojach przy ulicy
Niepodleglosci 10a, w terminie do dnia 31 stycznia 2021 roku.

Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu:

Jezeli podmiot ustalona jako najemca lokalu nie przystapi bez usprawiedliwienia do

zawarcia umowy najmu w miejscu i terminie wskazanym w niniejszym ogloszeniu, organizator

przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium ulegnie przepadkowi.

Dodatkowe informacje o przetargu mozna uzyskac¢ w siedzibie spétki Nowe Centrum sp.
z 0.0. przy ulicy Niepodlegtoéci 10 A w Migdzyzdrojach lub droga elektroniczng pod adresem
e-mail: biuro@nc-miedzyzdroje.pl.

Przewodniczacy Zarzadu spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo odwolania

przetargu w przypadku zaistnienia uzasadnionych przyczyn.

Udzial w postgpowaniu przetargowym wiaze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych
oferentéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119

z4.5.2016, str. 1—388).
%RUM' Sp.zo.0. i

ul. Niepodlegtosci 10 A
72-500 Miedzyzdroje
NIP 9860233197




Zatacznik do ogtoszenia o przetargu
z dnia 22 grudnia 2020 .

UMOWA NAJMUNR ...... -WZOR
zawarta w dniu ...........co..e. 2021 r. w Migdzyzdrojach, pomiedzy

WYNAJMUJACYM: ‘Nowe Centrum’ spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Migdzyzdrojach (72-500 Miedzyzdroje, ul. Niepodlegtosci 10A),
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonych przez
Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000378351, NIP 9860233197, Regon 320962978,
reprezentowang przez Mateusza Flotyniskiego — Prezesa Zarzadu,
zwany dalej ,Wynajmujacym”,

NAJEMCA: oot et

zwany dalej ,Najemcq".

Wynajmujacy i Najemca tgcznie sq dalej zwani Stronami.

PREAMBULA

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze spotka Nowe Centrum sp. z 0. 0. z siedzibg w Miedzyzdrojach jest wiascicielem
nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Miedzyzdrojach przy ulicy Bohaterow Warszawy tj. dziatki gruntu
numer 255/2 o powierzchni 6.043 m2, obreb ewidencyjny 0020, Miedzyzdroje, dla ktérej Sad Rejonowy
w Swinoujciu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr SZ1W/00054125/0.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie pozwolenie na budowe inwestycji polegajacej na rozbidrce
istniejacej zabudowy oraz wykonaniu inwestycji pn. ,Budowa pawilonéw ustugowych w przestrzeni parkowej
w ramach rewitalizacji przestrzeni miejskiej wciagu promenady zachodniej oraz rozbudowa siec
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej oraz gazowej, na czesci dziatki nr
ewid. 255/2 (o powierzchni 6.043 m?), zlokalizowanej w obrebie 20 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje,
przy ul. Bohateréw warszawy”, wybudowane zostaty budynki handlowo-ustugowe, w kiérych usytuowany jest
lokal o funkcji handlowej, stanowigcy przedmiot niniejszej umowy.

3. Wynajmujgcy o$wiadcza ponadto, ze na podstawie decyzji nr 40/2020 Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Kamieniu Pomorskim z dnia 20 lipca 2020 uzyskat zezwolenie na uzytkowanie jednego
lokalu gastronomicznego G3, pieédziesieciu pieciu lokali handlowych H1 - H55, pomieszczen sanitarnych,
pomieszczen $mietnikow oraz czeéci zagospodarowania terenu, na nieruchomosci pofozonej przy ulicy
Bohaterow Warszawy w Migdzyzdrojach, na dzialce nr 255/2 w obrebie Miedzyzdroje - 20, dotyczace m. in.
lokal handlowego, stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

§1
Przedmiot najmu
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal handlowy nr ... o lgcznej powierzchni ..... m? wskazany na
inwentaryzacji powykonawczej lokalu ... stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy. Usytuowanie
przedmiotu najmu zaznaczone jest na zafgczniku graficznym stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejsze;
umowy.
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Przedmiot najmu moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci handlowej — pod warunkiem jej
nieucigzliwosci i zgodnosci z przepisami dotyczacymi planowania i zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego dla tego terenu. Obowigzek uzyskania wszelkich wymaganych prawem zezwolen, konces;ji
i innych dokumentéw niezbednych do prowadzenia dziatalnosci z wykorzystaniem przedmiotu najmu - cigzy
na Najemcy.

Dziatalno$¢ okreslona w ust. 2 powinna by¢ prowadzona przez Najemce w sposob zgodny z przepisami
okreslajacymi warunki prowadzenia tej dziafalnosci, z warunkami bezpieczenstwa dla osob i mienia,
ochrony Srodowiska i tzw. "prawa sgsiedzkiego", jak tez w sposdb niekolidujacy z dziatalnoscia prowadzong
w innych obiektach handlowych i gastronomicznych stanowiacych czes¢ obiektu zrealizowanego w wyniku
inwestycji okreslonej w Preambule, tj. w sposob nieutrudniajacy tej dziatalnosci.

Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zapewnienia, Zze w innych dzierzawionych badz najmowanych przez
niego osobom trzecim obiektach oraz na terenie dziatki, ani w obiektach polozonych w bliskim sasiedztwie
przedmiotu najmu — nie bedzie prowadzona dziatalnos¢ konkurencyjna wobec dziatalnosci prowadzonej
przez Najemce.

Zamieszczenie przez Najemce na elewacji zewnetrznej lokalu handlowego szyldu, no$nikéw reklamy
i promocji dziatalnosci prowadzonej w lokalu wymaga przedfoZenia koncepcji projektu do akceptacii oraz
uzyskania zgody Wynajmujacego.

Najemca przyjmuje do wiadomos$ci, ze wszelkie ingerencie w zewnetrzng fasade lokalu (tj. przerobki,
ulepszenia, zmiana koloru elewacji, umieszczanie dodatkowych elementow), poza uprawnieniem
wskazanym w ust. 5, wymaga uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujacego i wiasciciela praw autorskich
(autora projektu).

§2

Wydanie przedmiotu najmu
Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy protokolamie w dniu podpisania umowy.
Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w tzw. stanie deweloperskim tj. m.in. wykonane posadzki,
otynkowane $ciany, doprowadzona wewnatrz instalacja elektryczna i wodno-kanalizacyjna, drzwi
zewnetrzne i okna. Wykonanie prac wykonczeniowych oraz tzw. aranzacja wnetrza lokalu handlowego
dokonane bedzie przez Najemce jego staraniem i na wtasny koszt.
Z czynnosci wydania przedmiotu najmu zostanie sporzadzony protokét zdawcezo - odbiorczy dokumentujacy
stan techniczny przedmiotu najmu w chwili wydania.
W razie jakiegokolwiek naruszenia posiadania Najemcy — po wydaniu przedmiotu najmu w jego posiadanie -
w stosunku do przedmiotu najmu dokonanego przez osoby trzecie, Wynajmujacy nie jest zobowiazany do
podejmowania krokéw prawnych, ani innych dziatan w celu przywrocenia naruszonego posiadania.
Wszelkie tego rodzaju dziatania podjete zostang przez Najemce — jego staraniem i na jego koszt oraz
ryzyko — bez prawa do zadania obnizenia wysoko$ci naleznego czynszu najmu i do zwolnienia sie z innych
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

§3
Czynsz i koszty dodatkowe

Za uzywanie przedmiotu najmu Najemca uiszczaC bedzie czynsz w wysokosci stanowigcej iloczyn
powierzchni uzytkowej przedmiotu najmu oraz stawki 1.000,00 zt (jeden tysigc ziotych) netto za 1 m?
w stosunku rocznym, co daje tgcznie .... zt (....) netto rocznie plus nalezny podatek VAT, aktualnie
obowigzujacy w stawce 23%.
Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Pierwszy okres rozliczeniowy ustala sie proporcjonalnie od
dnia wydania przedmiotu najmu do korica roku kalendarzowego.
Czynsz ptatny bedzie w nastepujacych terminach:
a) za pierwszy okres rozliczeniowy — jednorazowo w terminie do 30 listopada 2021 roku;
b) za drugi i kolejny rok kalendarzowy najmu — w dwéch réwnych ratach: do 30 czerwca i do 30 listopada

tego roku;
c) za ostatni okres rozliczeniowy przypadajacy w ostatnim roku obowigzywania umowy — na miesiac przed

uplywem tego okresu.
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10.

11.

12.

Po wydaniu przedmiotu najmu Wynajmujacy ustali harmonogram platnosci oraz wskaze numer rachunku
bankowego zgodny z zasadami okreslonymi powyzej i doreczy go Najemcy.
Wynajmujacy poczawszy od trzeciego okresu rozliczeniowego moze dokonywa¢ waloryzacji czynszu
proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego w Dzienniku
Urzedowym GUS w poprzednim roku kalendarzowym.
Na poczet czynszu naleznego w pierwszym okresie rozliczeniowym i w latach kolejnych Wynajmujacy
zaliczy 1/30 (jedna trzydziesta) zaliczki wptaconej przez Najemce zgodnie z § 11 umowy
Najemca nie moze - bez pisemnej zgody Wynajmujgcego - potraca ani zatrzymywaé ptatnosci czynszu
najmu pod jakimkolwiek tytutem, z wyjatkiem naleznosci wynikajacych z prawomocnych wyrokéw sadowych
i innych tytutow egzekucyjnych.
Najemca nie moze pomniejsza¢ wysokosci czynszu m.in. z powodu przerw w dostawie mediéw, zamknigcia
ulic dojazdowych do obiektu, wprowadzenia ograniczeri w ruchu drogowym w okolicach nieruchomosci
okreSlonej w preambule, w tym takze z powodu prowadzenia prac budowlanych na sasiednich
nieruchomosciach, jak tez innych tego typu okolicznosci oraz wywotanych sitg wyzsza, zarzadzeniami wtadz
i przyczynami niezaleznymi od Wynajmujacego. Z powyzszych przyczyn Najemca nie bedzie roscit od
Wynajmujacego prawa do odszkodowania. W razie koniecznosci Wynajmujacy udzieli Najemcy
petnomocnictwa do dochodzenia roszczen od sprawcy szkody lub innej osoby zobowigzane
do odszkodowania na rzecz Najemcy.
Kazdorazowa, wynikajgca z niniejszej umowy, zmiana wysoko$ci czynszu spowodowana zmiang stawki
podatku od towardw i uslug (VAT) if lub podwyzszenie/ obnizenie kosztow dodatkowych takich jak: podatek
od nieruchomosci - nie wymaga zawierania oddzielnych aneksdw do niniejszej umowy najmu.
Kazdorazowa zmiana rachunku bankowego Wynajmujgacego wymaga pisemnego powiadomienia o tym
fakcie Najemcy.
W przypadku opoznienia w ptatnosci przekraczajacej 1 (jeden) miesigc, Wynajmujacemu przysluguje prawo
wezwania Najemcy do natychmiastowej zaptaty wymagalnego czynszu w terminie wyznaczonym w
wezwaniu — nieprzekraczajacym 1 (jednego) miesiaca. W przypadku niezastosowania sig przez Najemee do
przedmiotowego wezwania, Wynajmujagcy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym z winy Najemcy.
Oprécz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomoéci za przedmiot
najmu, a takze zaliczki na fundusz eksploatacyjny i fundusz remontowy.
Najemca zobowigzany jest ponadto do uiszczenia jednorazowej optaty za doprowadzenie do lokalu instalacii
wodno-kanalizacyjnej w wysokosci 5.697,37 zi (pie¢ tysiecy szestset dziewiecdziesiat siedem ziotych
37/100) brutto, w tym nalezny podatek VAT w stawce 23%, ptatnej w terminie do dnia 31 stycznia 2021 r.

§4

Prawo podnajmu, cesja umowy
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddawac przedmiot najmu w calosci lub czesci
osobom trzecim w podnajem lub do bezplatnego uzywania, lub scedowat swoje prawa oraz obowigzki
wynikajace z niniejszej umowy najmu na nowego Najemce.
Zawarcie umowy wymienionej w ust. 1 wymaga przyjecia przez podnajemce (uzytkownika) solidarne;]
odpowiedzialnosci z Najemca za zobowigzania wynikajgce z ninigjszej umowy, w przeciwnym wypadku
umowa taka jest bezskuteczna wobec Wynajmujacego nawet, gdy wyrazit on swa pisemng zgode
na zawarcie takiej umowy.
W przypadku umowy cesji nowy Najemca przyjmuje calg odpowiedzialnoS¢ i zobowigzania wynikajgce
Z niniejszej umowy.
Podnajemca (uzytkownik) ma obowigzek przestrzegania postanowien niniejszej umowy dotyczacych
warunkow uzywania przedmiotu najmu. Najemca jest odpowiedzialny wobec Wynajmujacego za dziatania
podnajemcy (uzytkownika) jak za dziatania wlasne.
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§5

Media, ustugi zwigzane z przedmiotem najmu
Na Najemcy cigzy¢ beda réwniez koszty m.in.. utrzymania czystosci ciagow komunikacyjnych i drég/ wejsé,
przejs¢ do obiektu handlowego, infrastruktury technicznej wspoinej czesci nieruchomosci (energia,
woda, odprowadzanie Sciekdw, wywdz nieczystosci), na ktorej posadowiony jest zrealizowany obiekt,
odsniezania i odladzania, ubezpieczenia majatkowego oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej,
pielegnacji terenow zielonych na zagospodarowanym terenie, pielegnacji i konserwacji fontanny,
dzialalnosci zarzadcy, strozow, ochrony obiektu, monitoringu i jego biezgcej konserwacii.
Koszty okreslone w ust. 1 bedg pokrywane z funduszu eksploatacyjnego prowadzonego i obstugiwanego
przez Wynajmujgcego. Wynajmujacy okre$li w danym okresie rozliczeniowym wysokos¢ nalezne
miesiecznej zaliczki na poczet tego funduszu - ustalajac stawke za jeden metr kwadratowy powierzchni
jednolita dla wszystkich uzytkownikéw lokali w obiekcie. Rozliczenie Srodkow wydatkowanych w danym
okresie rozliczeniowym nastapi do korica marca nastepnego roku kalendarzowego, zas wyréwnanie (zwrot
badz doptata) dokonana zostanie w ciggu kolejnego miesigca kalendarzowego.
Najemca zobowiazany jest do uiszczania miesiecznych zaliczek na poczet funduszu remontowego
w wysokosci ustalonej przez Wynajmujacego. Wynajmujacy zobowigzany jest do wykonywania niezbednych
prac remontowych czesci wspolnych obiektu, w tym czesci zewnetrznych w stosunku do lokalu, w miare
potrzeb - jezeli $rodki zgromadzone na funduszu remontowym nie pokrywajg w calosci kosztow
niezbednych prac, Wynajmujacy pokryje je tymczasowo ze srodkéw wiasnych i rozliczy w okresach
kolejnych z wptat na poczet funduszu remontowego. Informacja o wysokosci srodkow zgromadzonych na
funduszu remontowym i dokonanych wydatkach w ramach tego funduszu w danym okresie rozliczeniowym
zostanie przekazana Najemcy w terminie do korica marca nastepnego roku rozliczeniowego. Po ustaniu
stosunku najmu niewykorzystane srodki zgromadzone na funduszu remontowym podlegajg zwrotowi.
Po zrealizowaniu inwestycji Wynajmujgcy bedzie zarzadzat nieruchomoscig, o ktérej mowa w Preambule.
Wramach tego zarzadu Wynajmujacy moze ustali¢ Regulamin korzystania z czeSci wspoinych
nieruchomosci obowigzujacy w jednakowym stopniu wszystkich uzytkownikow lokali stanowigcych czesc
sktadowg zrealizowanego obiektu.

§6

Czas trwania najmu
Umowa zawarta jest na 30 (trzydziesci) lat. Stosunek najmu rozpoczyna sie w dniu zawarcia umowy
i wygasa po uptywie 30 (trzydziestu) lat liczonych od tego okresu.
Strony zgodnie ustalajg, iz niniejsza umowa wygasa przed uptywem terminu wskazanego w ust. 1 w razie
$mierci Najemcy bedacego osobg fizyczng, z zastrzezeniem ust. 3;
Strony zgodnie o$wiadczajg, iz niniejsza umowa moze by¢ uznana przez Wynajmujacego za obowigzujacq
pomimo zaistnienia okolicznosci okre$lonej w ust. 2, jezeli w ciagu roku od dnia $mierci Najemcy zgtosi sie
do Wynajmujacego spadkobierca Najemcy przedstawiajgc dowodd nabycia praw do spadku w czesci
obejmujacej przedsiebiorstwo prowadzone z wykorzystaniem Przedmiotu Najmu, zas w tym okresie
obowiazki wynikajace z niniejszej umowy byly realizowane badz tez skutki braku realizacji umowy zostaty
usunigte. Jezeli dotrzymanie terminu okreSlonego wyzej nie jest mozliwe, Wynajmujacy moze zawrzet
porozumienie przewidujgcg wznowienie obowigzywania niniejszej umowy w stosunku do spadkobiercy -
z osobg (osobami), ktére uprawdopodobnig swe prawa do spadku i wykazg przyczyny niemoznosci
zachowania wyzej wspomnianego terminu.

§7
Nakfady na przedmiot najmu, wady przedmiotu najmu objete gwarancja
Wszelkie prace budowlane naruszajace substancje lokalu handlowego i przynaleznej mu czesci
zewnetrznej, w tym takze naklady polegajace na rozbudowie lokalu lub jego przebudowie - wymagajg
pisemnej zgody Wynajmujacego, co do rodzaju, zakresu i terminu realizacji tych prac. W razie uzyskania
zgody Wynajmujacego, Najemca ma obowigzek wykonania tychze prac na wiasny koszt i w sposéb zgodny

z przepisami Prawa budowlanego.
Zd
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Naktady na przedmiot najmu w zakresie nieobjetym w ust. 1, w tym nakfady nie wigzace sie z naruszeniem
substancji przedmiotu najmu - mogg by¢ dokonywane przez Najemce wylgcznie na jego koszt i ryzyko
bez zgody Wynajmujgcego.

W razie dokonania przez Najemce naktadow bez wymaganej zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze
wymagac ich usuniecia i przywrocenia stanu poprzedniego na koszt Najemcy — w kazdym czasie.
Wynajmujacy oSwiadcza, Zze cze$¢ budynkowa nieruchomo$ci oddanej w najem objeta jest gwarancja
i rekojmig nalezytego wykonania prac budowlanych przez jej wykonawce tj. przez okres 36 miesiecy
gwarancjqg i 60 miesiecy rekojmig, od dnia oddania obiektu do uzytkowania. W przypadku ujawnienia przez
Najemce — po wydaniu przedmiotu najmu wjego posiadanie — jakichkolwiek wad fizycznych obiektu,
objetych gwarancjq i rekojmig udzielong przez wykonawce, Najemca obowigzany jest niezwlocznie
powiadomi¢ Wynajmujgcego o ich istnieniu pod rygorem niemoznosci skorzystania przez Najemce z
uprawnien, ktére wynikajg z wady przedmiotu najmu. Wynajmujacy zobowigzuje sie podja¢ wszelkie
niezbedne czynnosci celem jak najszybszego usuniecia wady i przywrécenia przedmiotu najmu do stanu
zgodnego z umowa. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w razie wykonania przez siebie prac
budowlanych ingerujacych w przedmiot najmu, wykonawca moze zosta¢ zwolniony badz uchyli¢ sie¢ od
odpowiedzialnoéci z tytutu gwarancji i rekojmi oraz o$wiadcza, iz nie bedzie dochodzit wzgledem
Wynajmujacego jakichkolwiek roszczen z tego tytutu. Najemca jest Swiadom fakiu, Ze realizacja
obowigzkéw wyszczegdblnionych w niniejszym ustepie, a takze umozliwienie przeprowadzenia prac
wykonawcy celem realizacji uprawniert wynikajacych z gwarancji i rekojmi, lezy réwniez w interesie
Najemcy. W razie powstania po stronie Najemcy szkody wyniklej z wady przedmiotu najmu objete]
gwarancjg i rekojmig, odszkodowanie dochodzone bedzie bezposrednio od wykonawcy; w razie
koniecznosci Wynajmujacy udzieli najemcy wymaganych petnomocnictw.

§8

Naprawy, utrzymanie
Najemca ma obowigzek wykonywania na wlasny koszt wszelkich prac utrzymujgcych przedmiot najmu,
w nalezytym stanie technicznym, higienicznym iestetycznym - w zakresie okreslonym przez wiasciwe
przepisy Prawa budowlanego, przepisy sanitarne, techniczne iz zakresu ochrony srodowiska. Dotyczy to
w szczegolnosci  biezacego iregularmego sprzatania, konserwacji lokalu ijego czeSci sktadowych,
przeprowadzania biezacych napraw, usuwania usterek, a takze dokonywania remontéw biezacych
i renowacji.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo okresowej kontroli przedmiotu najmu i wydawania wigzacych zalecen
w zakresie dotyczacym stanu technicznego isanitarnego przedmiotu najmu. Wynajmujacy bedzie
kazdorazowo z wyprzedzeniem powiadamiat Najemce o zamiarze przeprowadzenia kontroli.
Wynajmujacy bedzie prowadzit ksiazke obiektu budowlanego i ma obowigzek przeprowadzania okresowych
przegladow technicznych obiektu budowlanego wymaganych przez Prawo budowlane i inne przepisy
podobnej rangi.

§9
Prawo rozwigzania umowy

Wynajmujacy moze rozwigzac¢ niniejszq umowe bez wypowiedzenia w sytuacjach okreslonych w umowie
i ustawie, a dodatkowo, jezeli:
Najemca zalega z optacaniem czynszu, o czym jest mowa w § 3., ust. 10,
Najemca wykonuje prace okre$lone w § 7 ust. 1 bez pisemnej zgody Wynajmujacego lub whrew jej
warunkom,
Najemca bez pisemnej zgody lub wbrew jej warunkom oddaje przedmiot najmu w calosci badz czesci
osobie trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzywania badz zawiera umowe wywotujacg podobny skutek,
Najemca - pomimo pisemnego upomnienia Wynajmujgcego - prowadzi dziatalno$¢ niezgodnie z przepisami
wymienionymi w § 1 ust. 3, zasadami okre$lonymi w § 1 ust. 4 i 5 lub Regulaminem ustalonym przez
Wynajmujacego zgodnie z § 5 ust. 4 albo zaniedbuje dokonania naktadéw utrzymujacych przedmiot najmu
w nalezytym stanie technicznym i higienicznym, jak tez korzysta z przedmiotu najmu w sposoéb utrudniajacy
lub uniemozZliwiajacy prowadzenia dziatalno$ci przez innego uzytkownika obiektu.
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Umowa trwa nadal pomimo skutecznego jej wypowiedzenia, jezeli Najemca wciagu dwéch tygodni od
otrzymania od Wynajmujgcego pisemnego o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy, w zaleznosci od przyczyny
powodujacej rozwigzanie, ureguluje zalegle platnosci w catosci wraz z naleznymi odsetkami i innymi
nalezno$ciami ubocznymi, badz tez przywréci stan zgodny z umowa, co Strony potwierdza protokolarnie.

W razie naruszenia postanowien umowy wskazanych w ust. 1., pkt b - d Wynajmujacy moze zada¢ zaptaty
kary umowne] w wysokosci do 10.000,00 zt (dziesieciu tysigcy ztotych) za kazde naruszenie, niezaleznie
od rozwigzania umowy. W razie przywrocenia stanu zgodnego z umowg naliczona kara umowna moze by¢
anulowana badz obnizona.

§10
Koszty za zwloke, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
Najemca zobowigzany bedzie zaptacié Wynajmujacemu odsetki w wysoko$ci maksymalnej za opdznienie,
jezeli pozostawat bedzie w opdZznieniu w platnosci Swiadczen wynikajacych z umowy.
Jezeli Najemca bedzie uzywat przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu, Wynajmujacy moze zadac¢
zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie do wysokosci podwojnego czynszu najmu za ostatni
pelfny rok rozliczeniowy.

§ 11
Zobowiazania szczegdlne, warunek zawieszajacy

Warunkiem skutecznosci niniejszej umowy jest dokonanie przez Najemce wplaty zaliczki na poczet czynszu
najmu za caly czas jej trwania w wysokosci ... zt (....) netto plus podatek VAT w obowigzujacej 23%
stawce, tj. .... zt (....) w terminie do 31 stycznia 2021 .
W przypadku braku wptaty catosci kwoty zaliczki okreslonej w ust. 1 zgodnie ze wskazanym terminem,
wplacone wadium na przetarg dotyczacy najmu lokalu nr 48 ulega przepadkowi na rzecz Wynajmujgcego, a
niniejsza umowa zostaje rozwigzana w trybie natychmiastowym. W takim przypadku Najemca zrzeka sie
wszelkich roszczen z tytutu przepadku uiszczonej czeécei zaliczki w stosunku do Wynajmujgcego.
W razie ustania stosunku najmu przed uplywem okresu, o ktérym mowa w § 6, nierozliczona cze$¢ zaliczki
zostanie zwrbcona w ciggu miesigca od zawarcia umowy z nowym najemca i wydania nowemu najemcy
przedmiotu najmu w posiadanie.

§12

Postepowanie po ustaniu stosunku najmu
W razie ustania stosunku najmu Najemca oprézni przedmiot najmu z nalezacych do niego rzeczy i zabierze
te nakfady, ktére mogq by¢ odtaczone od przedmiotu najmu bez jego uszkodzenia, a nastepnie wyda
Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie wolnym od 0séb i rzeczy.
Z przekazania przedmiotu najmu sporzadzony zostanie protokét zdawczo-odbiorczy. W razie nieobecnosci
Najemcy w wyznaczonym terminie przekazania, Wynajmujacy moze sporzadzié jednostronny protokdt
dokumentujgcy stan przedmiotu najmu w dacie opuszczenia go przez Najemce. W takiej sytuacii
Wynajmujacy uprawniony jest do oproznienia przedmiotu najmu na koszt i ryzyko Najemcy.
W razie dokonania naktadéw, ktore nie dadzg sie odigczy¢ od przedmiotu najmu bez jego uszkodzenia
Najemca — wediug wyboru Wynajmujacego — przywroci stan poprzedni na wiasny koszt lub pozostawi
naklady za zwrotem ich wartosci ustalonej wedlug niezamortyzowanej czesci tych naktadow. W razie
ustania stosunku najmu wskutek rozwigzania umowy bez wypowiedzenia przez Wynajmujacego,
Wynajmujacy moze zatrzyma¢ dokonane naktady bez obowigzku zwrotu ich wartosci Najemcy.

§13
Zmiany umowy

Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Dotyczy to takze
wszelkich oswiadczen Stron sktadanych w zwigzku z niniejsza umowa,
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§ 14

Postanowienia koficowe
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie o$wiadczenia i inne dokumenty doreczane bedg kazdej ze Stron przez drugq Strone na adres
podany w niniejszej umowie. O kazdej zmianie adresu Strona ma obowigzek powiadomic drugg Strone
pisemnie, a w razie zaniedbania tego obowigzku - o$wiadczenie badz inny dokument przestany na ostatni
znany Stronie adres drugiej Strony bedzie uwazane za skutecznie doreczone.
Spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad z siedzibg w Szczecinie.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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§15
Integraine czesci skladowe umowy
Oznaczenie przedmiotu najmu, o ktorym mowa w tresci § 1 ust. 1 umowy najmu stanowig; zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy - inwentaryzacji powykonawczej lokalu oraz zalacznik nr 2 do niniejszej umowy - zatacznik
graficzny wskazujgcy usytuowanie lokalu w budynku.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

.......................................................................................................................
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