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OPIS KONCEPCIJI

OPIS OGOLNY

Przedmiotem projektu koncepcyjnego jest budowa budynku ustugowo-gastronomicznego na dz. nr 74/5 i 74/6 w
Miedzyzdrojach, przy ulicy Bohaterdw Warszawy przy wejsciu na plaze na przedtuzeniu ulic Mikotaja Kopernika oraz
Rybackiej.

Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszar inwestycji podzielony jest na
teren oznaczony symbolem: 08.KD.W droga wewnetrzna (wejscie na plaze) na dziatce 74/5 oraz teren oznaczony
symbolem U.21 obejmujacy dziatke 74/6 przeznaczony na funkcje ustug handlu lub gastronomii i innych ustug
zwigzanych z rekreacjg. Na obszarze inwestycji planuje sie zatem skwer- plac w czes$ci drogowej oraz 4 -
kondygnacyjny budynek z akcentem architektonicznym o funkcji gastronomicznej w czesci ustugowe;.

Funkcja:

Projektowany skwer na dziatce 74/5 posiadat bedzie funkcje komunikacyjna jako przedtuzenie ciggu pieszego
wejscia na plaze z ul. Rybackiej, a takze z ul. Mikotaja Kopernika. Istniejgce drzewa w koncepcji pozostajg zachowane
i uzupetnione o nowa zielen. Dodatkowa funkcjg przestrzeni placu bedzie ogrédek gastronomiczny oraz tawki wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych. Projektowany cztero-kondygnacyjny budynek o funkcji gastronomicznej na dziatce 74/6
bedzie posiadat otwierany szeroko parter z dostepem do baru. Zastosowanie sktadanych drzwi w elewacji od placu
pozwoli na tgczenie wnetrza z ogrédkiem zewnetrznym w okresie letnim. Na pietach zaprojektowano drugi lokal z
dwoma niezaleznymi salami konsumpcyjnymi oraz taras widokowy znajdujgcy sie na ostatniej kondygnacji. Zaplecze
gastronomiczne lokalu potozonego na parterze oraz sanitariaty zaprojektowano w kondygnacji podziemia.

Dostep:

Dostep do lokalu potozonego na parterze bedzie mozliwy od strony placu ( skweru ), wejscie bedzie zlokalizowane
po prawej stronie elewacji potudniowej obok naroznej klatki schodowej. Lokal potozony na kondygnacji parteru
oproécz gtdéwnego zaplecza zlokalizowanego w kondygnacji podziemnej budynku bedzie miat takze mate zaplecze na
poziomie zero dla ktérego przewidziano osobne wejscie zlokalizowane na tytach budynku. Lokal zlokalizowany na
wyzszych pietrach budynku dostepny bedzie przez narozng klatke schodowg oraz winde . Pomieszczenie na odpady
state znajdujace sie w bryle budynku bedzie dostepne od strony elewacji pétnocno - wschodniej.

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia dziatek:

Dz.nr. 74/5 — 670,94m? (teren drogi wewnetrznej 08.KD.W w MPZP)
Dz.nr. 74/6 - 595,45m? (teren ustug 21.U w MPZP)

Powierzchnia projektowana zabudowy: 223,609m?

(37,55% terenu, przy maksymalnej pow. zabudowy 50% wg. MPZP)
Wysoko$¢: 12 m (przy maksymalnej wys. 12m wg. MPZ

Powierzchnia uzytkowa: ok. 539,46 m? w tym:

Lokale ustugowe: Lokal nr 1: 223,87 m? Lokal nr 2 : 255,51m?
Ogdlnodostepne sanitariaty 60,08 m?

Powierzchnia tarasu gérnego: 93,76m?

Dokfadne zestawienie powierzchni zaprezentowano na osobnych planszach.
Wysokos¢: 12 m (przy maksymalnej wys. 12m wg. MPZP)

Projektowane powierzchnie biologicznie czynne : 238,91m?

(40,12% terenu, przy wymaganej minimalnej pow. biol. czynnej 10%)

Powierzchnia catkowita: 773,93m?

Intensywnos¢ zabudowy: 773,93/595,45 = 1,29 (przy wymaganym wspotczynniku intensywnosci 0,9-1,4 wg.
MPZP)

Uktad urbanistyczny oraz forma architektoniczna:

Projektowany budynek wypetnia obowigzujace linie zabudowy wg. MPZP tworzac zabudowe w ksztatcie
tréjkata.

Ksztatt zostat zmiekczony zaokragleniami wszystkich trzech naroznikéw w nawigzaniu do sgsiedztwa
historycznego zaokrgglonego zwienczenia budynku starego kina oraz naroznej wiezy budynku willi
Stella Maris. Nowoczesna forma budynku podkreslona jest przez optywowgq forme oraz uzyte materiaty
szkto, stal. Akcent architektoniczny wymagany w pétnocno-zachodniej czesci terenu ustugowego zostat
zaprojektowany w formie wywyzszenia pasa zacieniajgcych lameli pionowych opasajgcych budynek

i osiggajacych maksymalng wysokos$¢é w wymaganym przez MPZP miejscu tworzgc rozpoznawalny
punkt.

Projektowany skwer na terenie drogi wewnetrznej uzupetnia funkcje ustugowa budynku,
uporzadkowuje przestrzen przez podkreslenie gtdwnych kierunkéw komunikacji w linii ul. Mikotaja
Kopernika oraz u. Rybackiej w kierunku wejscia na plaze. Pomiedzy dwoma gtéwnymi traktami pieszymi
teren zostat podzielony na tereny zielone z istniejgcymi drzewami i uzupetnione nowg kompozycja
zieleni wydmowej — traw i kartowatych sosen wraz z elementami wody — ogrodu deszczowego, Sciezki
parkowej w zieleni z drewniang nawierzchnig, tawkami wzdtuz gtdwnego traktu ul. Rybackiej. Wzdtuz
traktu ul. Mikotfaja Kopernika naprzeciwko budynku zaprojektowano przestrzen o nawierzchni
drewnianej ktéra moze stuzy¢ jako ogrodek lokalu w projektowanym budynku.

Proponowane rozwigzania materiatowe:

Elewacje budynku w czesci frontowej zaprojektowano w formie szklanej Sciany kurtynowej z profili
aluminiowych, a w czesci tylnej jako wentylowana Sciana wykonczona ptytami elewacyjnymi
wykonanymi z ptyt HPL , kontynuujgcymi rytm podziatéw szyb tak by utrzymac spojnos¢ kompozycyjng
catosci. Na elewacjach zamontowane beda pionowe lamele zacieniajgce drewnopodobne.

Projektowane wewnetrzne schody wachlarzowe wykonane bede ze stali z windg zlokalizowang w
okragtym szybie windowym znajdujgcym sie w duszy schoddw. Dach ptaski wykonczony w formie
tarasu drewnianego podobnie jak taras na poziomie parteru. Stolarka drzwiowa wejsciowa aluminiowa
rozsuwana i sktadana w kolorze grafitowym. Pawilon projektuje sie w konstrukcji zelbetowe;j.
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ZESTAWIENIE:

Pow. dziatki - 74/5 - 670, 94 m2

(teren drogi wew. 08.KD.W w MPZP)

Pow. dziatki nr 74/6 - 595,45 m2

(teren ustug 21.U w MPZP)

Powierzchnia projektowanej zabudowy:
223,609 m2

Pow. biologicznie czynna - 40,12% - 238,91m2
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RZUT PODZIEMIA
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RZUT ZAWIERA PRZYKtADOWA ARANZACIJE LOKALI LEGENDA
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A
LOKAL NR 1

. SANITARIATY

ZESTAWIENIE POM. PODZIEMIE - LOKAL NR 1
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2 KUCHNIA 41.46 m?2

3 MAGAZYN 8.44 m2

4 MAGAZYN 6.00 m2

o @ 5 KORYTARZ 10.23 m2

6 POMIESZCZENIE TECHNICZNE |2.54 m2

I 7 POMIESZCZENIE SOCJALNE 10.16 m2

B SUMA: 7 85.87 m?2

AN __ A SUMA: 4 37.70 m2

SUMA: 5 60.08 m?
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RZUT PARTERU
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RZUT ZAWIERA PRZYKLADOWA ARANZACIE LOKALI
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LEGENDA

CZESCI WSPOLNE

LOKALNR 1

ZESTAWIENIE POM. PARTER - CZESCI

WSPOLNE
NR NAZWA POW.
22 |POMIESZCZENIE MATKI Z 6.22 m2
DZIECKIEM
23 |KLATKA SCHODOWA 29.90 m2
24 |PUNKT GROMADZENIA 12.32 m2
ODPADOW
SUMA: 3 48.44 m?2

ZESTAWIENIE POM. PARTER - LOKAL NR 1

NR NAZWA POW.
17 |ZMYWALNIA 6.80 m?
18 |POMIESZCZENIE SOCJALNE 9.46 m?
19 |KORYTARZ 6.03 m?
20 |MAGAZYN 4.57 m?
21 |SALA RESTAURACYJNA 112.09 m?
SUMA: 5 138.96 m2
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RZUT POZIOM +1
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LEGENDA

CZESCI WSPOLNE

LOKAL NR 2

ZESTAWIENIE POM. POZIOM +1 - CZESCI

WSPOLNE
NR NAZWA POW.
34 |KLATKA SCHODOWA 30.42 m2
SUMA: 1 30.42 m2

ZESTAWIENIE POM. POZIOM +1 - LOKAL 2

NR NAZWA POW.
25 |SALA RESTAURACYJNA 102.19 m2
26 |MAGAZYN 3.49 m2
27 |POMIESZCZENIE SOCJALNE |9.89 m2
28 |KORYTARZ 8.15 m?
29 |KUCHNIA 19.49 m?
30 |ROZDZIELNIA KELNERSKA [6.35 m?
31 |ZMYWALNIA 7.28 m?
32 |TOALETA MESKA 3.65 m?
33 |TOALETA DLA 6.54 m?

NIEPELNOSPRAWNYCH
SUMA: 9 167.03 m2
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RZUT POZIOM +2
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ZESTAWIENIE POM. PIETRO +2 - CZESCI
WSPOLNE
I B NR NAZWA POW.
37 |KLATKA SCHODOWA 23.19 m2
SUMA: 1 23.19 m2

ZESTAWIENIE POM. PIETRO +2 - LOKAL 2

NR NAZWA POW.
35 |SALA RESTAURACYJNA 78.64 m?
36 |POMIESZCZENIE SOCJALNE [9.84 m?
SUMA: 2 88.48 m2
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PRZEKROJ B-B
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ELEWACJA POLNOCNO - WSCHODNIA
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ELEWACJA POtNOCNO - ZACHODNIA
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ELEWACIJA POLUDNIOWA
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