nowecentrum Miedzyzdroje, dnia 2 listopada 2022 r.

Ogloszenie pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego
na wydzierzawienie nieruchomosci zabudowanej budynkiem ustugowym,

usytuowanym na dziatce nr 74/6 obreb 20 miasta Miedzyzdroje

Zarzad Spétki,,Nowe Centrum” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Migdzyzdrojach ogtasza
na dzien 29 listopada 2022 roku na godzine 11.00 pierwszy przetarg ustny nieograniczony na
wydzierzawienie nieruchomosci zabudowanej budynkiem ustugowym, potozonej przy ulicy Bohateréw
Warszawy w Miedzyzdrojach, stanowigce] dziatke nr 74/6 obreb 20 miasta Miedzyzdroje, ktéry odbedzie
sie w siedzibie spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach przy Placu Ratuszowym ( biura spétki,
mieszcza sie na lll kondygnacji — poddasza budynku ratusza, nad siedziba O$rodka Pomocy Spotecznej),
na okres 30 lat liczac od dnia oddania do uzytkowania budynku, stanowigcego przedmiot niniejszego
ogloszenia, jednak nie péiniej niz 12 miesiecy od dnia wydania nieruchomosci Dzierzawcy

zabudowanej budynkiem w stanie tzw. surowym otwartym.

1. Informacja o nieruchomosci i cel dzierzawy

1. Przeznaczona do wydzierzawienia nieruchomos¢ bedaca witasnoscig spétki gminnej Nowe Centrum
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Miedzyzdrojach, stanowi dziatkg o numerze
ewidencyjnym 74/6 o powierzchni 595 m?, obreb 20 miasta Miedzyzdroje, dla ktérej Sad Rejonowy
w Swinoujéciu Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer SZ1W/00057749/1.

2. Nieruchomoé¢ stanowiaca dziatke nr 74/6 obreb 20 miasta Miedzyzdroje objeta jest obowigzujacym
planem miejscowym podjetym uchwata nr XVI1/193/20 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14
stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrgbie geodezyjnym
miasta Miedzyzdroje, w rejonie granicy ladowo-morskiej gminy Migdzyzdroje oraz na odcinku
pomiedzy ulicami Bohateréw Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysiaclecia
Paristwa Polskiego, Ignacego Krasickiego, Krétka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka.
Zapisy w/w planu miejscowego dla dziatki nr 74/6 wskazuja, iz stanowi ona tereny ustug w
szczegbInosci ustug handlu i gastronomii oraz ustug zwiazanych z rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka

i sportem, oznaczone na rysunku planu symbolem U.21.




3. Opisana powyzej nieruchomos¢ objeta jest decyzjg Starosty Kamieriskiego nr 626/2021 z dnia 24
listopada 2021 r. zatwierdzajacg projekt budowalny {projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany) i udzielajgcg pozwolenia na budowe m.in. budynku ustugowego na
dziatce nr 74/6 obreb 20 w Miedzyzdrojach.

Aktualnie Wydzierzawiajacy podpisat umowe na realizacje | etapu budowy w/w budynku - do stanu
zero, ktorego zakoriczenie przewidywane jest w potowie grudnia 2022 r.

4, Zgodnie z wydang w dniu 24 listopada 2021 r. decyzjg udzielajacg pozwolenia na budowe na dziatce
nr 74/6 posadowiony zostanie w stanie surowym otwartym, czterokondygnacyjny budynek ustugowy,
o trzech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej, o powierzchni uzytkowej
wynoszgcej zgodnie z dokumentacjom techniczng 669,51 m? i powierzchni catkowitej wynoszacej
780,32 m?, na ktéry sktadaé sie beda dwa lokale gastronomiczne, lokal sanitariatéw oraz czesci
wspdlne stanowigce powierzchnie komunikacyjne, pomieszczenia zaplecza technicznego i
pomieszczenie do skfadowania odpadow.

Poza budynkiem projekt obejmuje realizacje na dziatce nr 74/6 powierzchni utwardzonych: ciggéw
pieszych o powierzchni 120,14 m? oraz tarasu o powierzchni 63 m2.

Poziom -1 budynku stanowi zaplecze lokalu gastronomicznego nr 1 pofozonego na parterze
budynku sktadajgce sie z:
- kuchni wraz zapleczem magazynowym
- pomieszczenia socjalne
- komunikacja wewnetrzna
- szyb windy gastronomicznej nr 1.
Na kondygnacji -1 znajduje sie réwniez lokal ogélnodostepnych sanitariatéw skiadajgcy sig z toalety
meskiej, damskiej i dla 0sdb niepetnosprawnych wraz z pomieszczeniem obstugi.
Do czeici wspdlnej kondygnacji -1 naleza dwa pomieszczenia techniczne, pomieszczenie gospodarcze
oraz klatka chodowa wraz z szybem windy osobowe].

Poziom O budynku stanowi lokal gastronomiczny nr 1, w skfad ktérego wchodza:
- sala konsumpcyjna z barem
- zmywalnia
- pomieszczenia socjalne
- magazyn
- komunikacja wewnetrzna
- szyb windy gastronomicznej nr 1.
Do czeéci wspdélnej kondygnacji parteru nalezg: pomieszczenie dla matki z dzieckiem, pomieszczenie

na gromadzenie odpaddw oraz klatka schodowa wraz z szybem windy osobowej.




Poziom +1 budynku stanowi lokal gastronomiczny nr 2, w skfad ktérego wchodzg:
- sala konsumpcyjna z barem
- kuchnia wraz z zapleczem magazynowym
- zmywalnia
- pomieszczenia socjalne
- komunikacja wewnetrzna
- szyb windy gastronomicznej nr 2.
Do czesci wspdélnej kondygnacji +1 nalezg: ogdlnodostgpna toaleta i toaleta dla o0s6b
niepetnosprawnych oraz klatka schodowa wraz z szybem windy osobowe;.
Poziom +2 budynku przeznaczony jest na drugg czes$¢ lokalu gastronomicznego nr 2, w sktad

ktérego wchodza:
- sala konsumpcyjna z barem
- szyb windy gastronomicznej nr 2
- toaleta pracownicza
- taras widokowy.
Do czesci wspdlnej kondygnaciji +2 nalezy klatka schodowa wraz z szybem windy osobowe;j.
Projekt przewiduje wyposazenie budynku w nastepujace instalacje wewnetrzne: instalacje
wodociaggowa (w tym inst. przeciwpozarowa), instalacje kanalizacji sanitarnej (bytowa,
technologiczng i ttuszczowa), instalacje kanalizacji deszczowej, instalacje gazows, instalacje grzewcza,
instalacje wentylacji mechanicznej wywiewnej oraz nawiewowo-wywiewnej, instalacjg klimatyzacji,
instalacje elektryczng, instalacje elektryczna niskopragdows, instalacje przeciwpozarowg (m.in.
oéwietlenie awaryjne, przeciwpozarowy wigcznik pradu, oddymianie klatki schodowej), instalacje
odgromowa.

5. Wskazany w punkcie 1.4. stan surowy otwarty budynku, w momencie wydania go Dzierzawcy, nalezy
rozumie¢ jako: wykonang konstrukcje budynku, ktérg stanowig sciany nosne ze stropami oraz

dachem, w sktad ktérych wchodza nastepujace elementy obiektu:

fundamenty wraz ze $cianami fundamentowymi,

- stropy miedzykondygnacyjne,

- klatka schodowa,

- szyby windowe,

- stropodach (ptyta zelbetowa bez warstw wykoriczeniowych),
- schody wewnetrzne i zewngtrzne wraz z murem oporowym,

- 4ciany dziatowe (dotyczy czeéci wspdlnych oraz komunikacji).




6. Ostateczna powierzchnia uzytkowa i catkowita budynku stanowigcego przedmiot dzierzawy ustalona
zostanie w oparciu o dokonane pomiary przeprowadzone po wybudowaniu budynku, wykonane
przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia budowlane w oparciu o obowigzujacg norme.
Wydzierzawiajacy zastrzega mozliwos¢ zaistnienia dopuszczalnej roinicy pomiedzy ostateczng
powierzchnig uzytkowa i catkowita budynku ustalong w wyniku w/w pomiaru w stosunku do
powierzchni wynikajgcych z dokumentacji technicznej zatwierdzonej pozwoleniem na budowe,
wynoszgcej maksymalnie 5% powierzchni wynikajacej z dokumentacji technicznej.

7. Pozwoleniu na budowe wskazanym w punkcie 1.3 obejmuje oprécz nieruchomosci przeznaczonej do
wydzierzawienia, stanowigcej dziatke nr 74/6 rdwniez zagospodarowanie terenu przylegtego,
stanowigcego teren dziatki nr 74/5, bedacej wtasnoscig Gminy Miedzyzdroje.

a) Realizacja zagospodarowania terenu (wokot budynku) dziatki przeznaczonej do wydzierzawienia
— nr 74/6 oraz przylegtej dziatki nr 74/6 zostanie zrealizowana, zgodnie z w/w pozwoleniem na
budowe przez Dzierzawce. Termin realizacji zagospodarowania terenu, to 12 miesiecy od dnia
wydania nieruchomosci Dzierzawcy zabudowanej budynkiem w stanie tzw. surowym otwartym.
Dzierzawca zastrzega prawo zmiany w/w terminu w sytuacji zaistnienia uzasadnionej przyczyny
niezaleznej od Dzierzawcy.

b) Ewentualna procedura uzyskania tytutu prawnego do czeéci przedmiotowej dziatki nr 74/5,

wymaga uzyskania stosownej zgody i zawarcia umowy z wiascicielem dziatki.

¢) Wydzierzawiajacy zastrzega prawo do wprowadzenia zmian w sposobie zagospodarowania
terenu przylegtego do przedmiotu dzierzawy, stanowigcego dziatke nr 74/5 obreb 20 miasta
Miedzyzdroje, w stosunku do zagospodarowania wynikajacego z dokumentacji technicznej
zatwierdzonej decyzjg Starosty Kamieriskiego nr 626/2021 z dnia 24 listopada 2021 r. do
przedmiotu.

8. Cel dzierzawy
Oferowana do wydzierzawienia nieruchomo$¢ moze by¢ wykorzystywana na cele zgodne z
dokumentacjg techniczng zatwierdzong decyzja Starosty Kamieriskiego nr 626/2021 z dnia 24
listopada 2021 r. ti. dwa lokale gastronomiczne i lokal sanitariatow ogolnodostgpnych.
Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wykorzystania czeéci budynku stanowiacego przedmiot
dzierzawy wskazanego wskazanej w w/w dokumentacji technicznej jako powierzchnia lokali
gastronomicznych na inne cele, zgodne z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego i na warunkach
wskazanych w tej zgodzie.

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza zmiany sposobu wykorzystania lokalu wskazanego w dokumentacji
technicznej zatwierdzonej decyzjq Starosty Kamieriskiego nr 626/2021 z dnia 24 listopada 2021 r. jako

lokal sanitariatow.




2. Czas trwania dzierzawy i wydanie przedmiotu dzierzawy

1. Nieruchomos¢ opisana w punkcie 1.1 przeznaczona jest do wydzierzawienia na okres 30 lat
liczac od dnia oddania do uzytkowania budynku, stanowigcego przedmiot niniejszego
ogtoszenia, jednak nie pdZniej niz 12 miesiecy od dnia wydania nieruchomosci Dzierzawcy w
stanie surowym otwartym.

2. Wydzierzawiajacy przewiduje niezwiocznie po zakonczeniu realizacji | etapu budowy — stanu zero
budynku, przystgpi¢ do procedury wytonienia wykonawcy w celu zrealizowania kolejnego 1l etapu
budowy budynku do stanu surowego otwartego, a nastepnie przystgpi¢ do procedury wytonienia
wykonawcy Il etapu - zagospodarowania terenu dziatki nr 74/5 oraz dziatki nr 74/6 — wokét budynku.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega prawo wydtuzenia terminu (wskazanego na 12 miesiecy od dnia wydania
nieruchomosci Dzierzawcy w stanie surowym otwartym) oddania do uiytkowania budynku i
rozpoczecia trwania umowy dzierzawy, w sytuacji zaistnienia uzasadnionej przyczyny niezaleznej od
Stron lub w sytuacji zmiany terminu zagospodarowania terenu dziatki nr 74/5 i dziatki nr 74/6 (wokét
budynku) obreb 20 miasta Migdzyzdroje.

4. Wydzierzawiajgcy wyda Dzierzawcy nieruchomos$¢ stanowiacy przedmiot dzierzawy, zabudowang
budynkiem objetym decyzjg Starosty Kamierskiego nr 626/2021 z dnia 24 listopada 2021 r.
zrealizowanym do stanu surowego otwartego, opisanego szczegotowo w punkcie 1.4 i 1.5 niniejszego
ogtoszenia, w terminie 4 tygodni od dnia zrealizowania obiektu w w/w stanie, pod warunkiem
terminowych realizacji przez Dzierzawce kolejnych wptat zaliczek, o ktérych mowa w punkcie 3.2
niniejszego ogtoszenia.

5. W razie ustania stosunku dzierzawy Dzierzawca oprozni przedmiot dzierzawy z nalezgcych do niego
rzeczy i zabierze te naklady, ktére moga by¢ odtgczone od przedmiotu dzierzawy bez jego
uszkodzenia, a nastepnie wyda Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie wolnym od oséb
i rzeczy.

Naktady, ktére nie dadza sie odigczy¢ od przedmiotu dzierzawy bez jego uszkodzenia, Dzierzawcy
wedtug wyboru Wydzierzawiajacego przywréci na wtasny koszt do stanu poprzedniego lub pozostawi
naktady za zwrotem ich wartosci ustalonej wedtug niezamortyzowanej czesci tych naktadow. W razie
ustania stosunku dzierzawy na skutek rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze

zatrzymacé dokonane nakfady bez obowigzku zwrotu ich wartoéci najemcy.

3. Czynsz i inne optaty z tytutu dzierzawy

1. Za uzywanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca uiszczat bedzie czynsz w wysokosci ustalonej w wyniku
przetargu, ustalony w stosunku rocznym, zwigkszony o nalezny podatek VAT w stawce wynikajgcej z
obowiazujacych przepiséw prawa i wynoszacej aktualnie 23%, poczawszy od dnia rozpoczegcia trwania

umowy dzierzawcy.




2. Czynsz podlegat bedzie zaptacie w nastepujacy sposéb:

t

a) 10% czynszu za pierwszych 10 lat trwania umowy dzierzawy podlega zaptacie (w formie zaliczki)
przed podpisaniem umowy dzierzawy,

b) 10% czynszu za pierwszych 10 lat trwania umowy dzierzawy podlega zaptacie (w formie zaliczki) w
terminie do 15 marca 2023 r.,

¢) 7% czynszu za pierwszych 10 lat trwania umowy dzierzawy podlega zaptacie (w formie zaliczki) w
terminie do 15 maja 2023 .,

d) 5% czynszu za pierwszych 10 lat trwania umowy dzierzawy podlega zaptacie (w formie zaliczki) do
dnia wydania nieruchomosci Dzierzawcy w stanie surowym otwartym,

e) 68% czynszu rocznego za pierwszych 10 lat trwania umowa dzierzawy oraz 100% czynszu rocznego
za jedenasty oraz kolejne lata trwania umowy dzierzawy podlega zaptacie w terminie do dnia 30
czerwca kazdego roku za dany rok kalendarzowy, natomiast za ew. niepetny pierwszy rok trwania
umowy dzierzawy, kwota wynoszgca proporcjonalng czes$¢ w/w 68% czynszu, przypadajacy za
dany rok kalendarzowy objety umowg dzierzawy, podlega zaptacie w terminie 2 miesigcy od dnia
rozpoczecia trwania umowy dzierzawy.

Czeéé czynszu dzierzawnego za pierwszych 10 lat trwania umowy dzierzawy oraz 100% czynszu

rocznego za jedenasty oraz kolejne lata trwania umowy dzierzawy, wskazana w punkcie 3.2.e)

niniejszego ogloszenia, podlegata bedzie corocznie waloryzacji w oparciu wskaznik réwny

éredniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,

ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, poczgwszy od 2024 .

. Poza czynszem Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw utrzymania czystosci ciggéw

komunikacyjnych i drég/wejé¢ do budynku, infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, wody,
odprowadzania $ciekéw, gazu oraz wywozu nieczystosci, od$niezania i odladzania, ubezpieczenia
majatkowego oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej, monitoringu i jego biezacej
konserwacji.

Dopuszczona w punkcie 1.6 niniejszego ogtoszenia réznica w powierzchni uzytkowej i catkowitej
budynku stanowiacego przedmiot dzierzawy, po jego wybudowaniu, w stosunku do powierzchni
wynikajacych z dokumentacji technicznej zatwierdzonej pozwoleniem na budowe, nie bedzie

rzutowata na wysoko$¢ czynszu dzierzawnego, ustalonego w wyniku niniejszego przetargu.

4. Kryterium wyboru i wywotawcza wysoko$é czynszu dzierzawnego

1. Jedynym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty na wydzierzawienia nieruchomosci opisanej w

punkcie 1 niniejszego ogloszenia jest wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego netto.

2. Celem niniejszego przetargu jest osiggniecie maksymalne]j wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego

netto.




3. Wysokos¢ wywotawcza rocznego czynszu dzierzawnego netto wynosi 600.000,00 zt (stownie: szeécset

tysiecy ztotych).

5. Warunki przystgpienia do przetargu

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie w terminie do dnia 28 listopada 2022 roku
wigcznie, na rachunek spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach numer 52 1020 4870 0000
5502 0060 3944 wadium, w pienigdzu (w ztotych polskich), w kwocie 200.000,00 zt (stownie: dwiescie
tysiecy ztotych). Za date wniesienia wadium uwaza sie date wplywu $rodkéw pienieznych na
wskazany powyzej rachunek bankowy.

2. Osobiste stawiennictwo w dniu w przetargu lub przez petnomocnika.

3. Okazanie komisji przetargowej w dniu przetargu:

- w przypadku osoby fizycznej - dowodu tozsamosci oferenta; osoby fizyczne bedace w zwigzku
matzenskim, posiadajgce matzeriskg wspdélnos¢ majatkowg zobowigzane sg uczestniczy¢ w
przetargu tacznie lub posiada¢ petnomocnictwo drugiego matzonka do reprezentowania do w
przetargu, udzielone w formie pisemnej z notarialnie potwierdzonym podpisem lub formie aktu
notarialnego,

- w przypadku 0séb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej, a
podlegajacym wpisom do rejestréw — aktualnego wypisu z rejestru, wtasciwych petnomocnictw
oraz dowoddw tozsamosci osob reprezentujacych podmiot.

W przypadku petnomocnikéw oferentéw bedacych zaréwno osobami fizycznymi jak i osobami

prawnymi i jednostkami organizacyjnymi nie posiadajagcymi osobowosci prawnej, petnomocnictwo

do ich reprezentowania powinno zosta¢ udzielone w formie pisemnej z notarialnie potwierdzonym
podpisem lub formie aktu notarialnego.

4. Ztozenie komisji przetargowej w dniu przetargu pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu sig z trescig
ogloszenia o przetargu, warunkami przetargu oraz o zapoznaniu sig z nieruchomoscig w terenie oraz
dostepna dokumentacjg: decyzjg Starosty Kamieriskiego nr 626/2021 z dnia 24 listopada 2021 r.
zatwierdzajaca projekt budowalny i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku ustugowego na
dziatce nr 74/6 obreb 20 w Miedzyzdrojach i rezygnacji z wszelkich roszczeri wynikajacych z jej stanu.

5. Ztozenie komisji przetargowej zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z prowadzonym

przetargiem na wydzierzawienie objetej niniejszym ogtoszeniem nieruchomosci.

6. Informacje dodatkowe
1. Dodatkowe informacje o przetargu mozna uzyska¢ w siedzibie sp6tki Nowe Centrum sp. z 0.0. przy
Placu Ratuszowym 1 w Miedzyzdrojach lub droga elektroniczng pod adresem e-mail: biuro@nc-

miedzyzdroje.pl.




2. W siedzibie spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. przy Placu Ratuszowym 1 w Miedzyzdrojach, od
poniedziatku do pigtku, w godzinach od 9.00 do 15.00, mozna zapoznac sie z dokumentacja techniczng
dotyczacg przedmiotu niniejszego przetargu oraz ztoizy¢ oferte, po uprzednim umoéwieniu sig
telefonicznie pod numerem tel. 518 388 597.

3. W sytuacji udzielenia oferentom, w trakcie podania do publicznej wiadomosci niniejszego ogtoszenia
o przetargu, wyjasnien rzutujgcych na tres¢ ogtoszenia o przetargu, doprecyzowujgcych jego zapisy,
powodujacych konieczno$¢ uwzglednienia ich tresci w zapisach ogloszenia o przetarguy,
Wydzierzawiajgcy zastrzega prawo zmiany tresci ogloszenia o przetargu z jednoczesng zmiang terminu
przetargu.

4. Zarzad spétki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach zastrzega sobie prawo odwotania przetargu

bez podania przyczyny.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych oferentow
na zasadach okreélonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str. 1—88).




