nowecentrum Miedzyzdroje, dnia 13 wrzesnia 2023 r.

Ogtoszenie przetargu ustnego nieograniczonego
na wydzierzawienie lokalu ustugowego - sanitariatéw usytuowanego w zespole ustug

przyplazowych usytuowanego na dziatkach nr 60/3 oraz 69/5 obreb 20 miasta Miedzyzdroje

Zarzad Spotki ,Nowe Centrum” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Miedzyzdrojach
oglasza na dzien 28 wrzesnia 2023 roku na godzing 10.00 przetarg ustny nieograniczony na
wydzierzawienie na okres 30 lat lokalu ustugowego — sanitariatdw, usytuowanego w budynku
stanowigcym czes¢ zespotu ustug przyplazowych, potozonego przy ulicy Bohateréw Warszawy w
Migdzyzdrojach, przy zejsciu na plaze na wysokosci ulicy Wesotej, ktéry odbedzie sie w siedzibie spotki

Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach przy Placu Ratuszowym 1.

1. Informacja o nieruchomosci i cel dzierzawy

1. Do wydzierzawienia przeznacza sie lokal, ktéry stanowi cze$¢ nieruchomosci bedacej wtasnoscia
spotki gminnej Nowe Centrum spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig w Miedzyzdrojach, ktéra
aktualnie zabudowywana jest trzema budynkami zespotu ustug przyplazowych zrealizowanymi na
dziatkach: nr 60/3 o powierzchni 1.206 m? i nr 69/5 o powierzchni 463 m? obreb 20 miasta
Migdzyzdroje, objetych ksiegg wieczysta SZ1W/00020750/3 prowadzong przez Sad Rejonowy w
Swinoujsciu.

2, Nferuchomos’c’ stanowigca dziatki nr 60/3 i nr 69/5 obreb 20 miasta Miedzyzdroje objeta jest
obowigzujgcym planem miejscowym podjetym uchwata nr I1X/75/07 Rady Miejskiej w
Migdzyzdrojach z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Promenady Zachodniej w Miedzyzdrojach.

Zapisy w/w planu miejscowego dla dziatki nr 60/3 wskazujg, iz stanowi ona w czesciach: tereny
zabudowy ustugowej, przyplazowej na pasie ochronnym wybrzeza morskiego, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 13U oraz 14U oraz gminne ciggi pieszo-jezdne - korytarze infrastruktury,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 17 KP J-1 oraz 19 KP-I.

Uchwaty nr LXII1/763/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Miedzyzdroje w rejonie ulicy
Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia zmienione zostajg zapisy w/w planu miejscowego dla
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terenu dziatek nr 60/3 i nr 69/5, obreb 20 miasta Miedzyzdroje. Przedmiotowa uchwatfa zostata

opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 2 sierpnia

2023 r. pod pozycjg 4331 i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w w/w Dzienniku

Urzedowym.

3. Opisana powyzej nieruchomos¢ objeta jest w czesciach dwoma decyzjami udzielajgcymi pozwolenia
na budowe:

a) decyzjg Starosty Kamienskiego nr 364/2022 z dnia 15 wrze$nia 2022 r. zatwierdzajgcg projekt
budowalny (projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany) i
udzielajaca pozwolenia na budowe zespotu ustug przyplazowych wraz z infrastrukturg na dziatce
nr 60/3 obreb 0020 Miedzyzdroje,

b) decyzjg Wojewody Zachodniopomorskiego nr 60/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgcqy
pozwolenia na budowe zespotu ustug przyplazowych wraz z infrastrukturg techniczng w
Miedzyzdrojach na terenie pasa technicznego wybrzeza morskiego na dziatkach nr 69/5 oraz 69/6
obreb 0020 Miedzyzdroje.

4, Zgodnie z wydanymi w dniach: 15 wrzesnia 2022 r. i 29 czerwca 2022 r. decyzjami udzielajgcymi
pozwolenia na budowe, wymienionymi w punkcie 3 niniejszego ogfoszenia, na dziatce nr 60/3
realizowane sa dwa parterowe budynki ustugowe (budynek A i budynek B) o funkgcji
gastronomicznej, z tarasami na dachach budynkéw wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz
na dziatce nr 69/5 - budynek sanitariatdw (budynek C) wraz z miejscem na gromadzenie odpadow
dla catej inwestycji.

W sktad budynku C, o powierzchni zabudowy 96,20 m? wejdzie pomieszczenie na gromadzenie
odpaddéw statych dla catej inwestycji o powierzchni uzytkowej 21,77 m?* oraz przeznaczony do
wydzierzawienia lokal sanitariatow o fgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej 48,64 m?
sktadajgcy sie z nastepujgcych pomieszczefi:

- toaleta damska — 15,22 m?

- toaleta meska — 20,21 m?

- wc dla niepetnosprawnych — 4,66 m?

- korytarz — 8,55 m?.

Budynki zrealizowane w ramach zespotu ustug przyplazowych stanowi¢ bedg obiekty
sezonowe i przytgczone zostang do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej (budynki A i
B) oraz elektroenergetycznej i teletechnicznej. Wody opadowe z budynkéw zostang przekierowane

do studni kanalizacji deszczowej zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnycm wydanym przez Wody

Polskie.



5. Wskazany w punkcie 1.4. lokal sanitariatéw przeznaczony do wydzierzawienia, w momencie wydania
go Dzierzawcy zrealizowany zostanie w stanie tzw. developerskim, ktéry nalezy rozumieé jako

zadaszong konstrukcje budynkéw wraz z docelowymi warstwami elewacji i tarasu, wyposazong w:

- stolarke zewnetrzng,

- tynki wewnetrzne,

- posadzki hez okfadzin podtogowych,

- instalacje wodno-kanalizacyjng podposadzkowa,

- instalacje elektryczng w zakresie przytgcza do lokalu.

Czes¢ wspdlna stanowigca pomieszczenie na gromadzenie odpaddw statych dla catej inwestycji
zostang wykonane przez Wydzierzawiajacego do stanu tzw. ,pod klucz” (wraz z wyposazeniem w
stolarke wewnetrzng i oktadziny $cian i podtogi).

6. Ostateczna powierzchnia uzytkowa i catkowita lokalu stanowigcego przedmiot dzierzawy ustalona
zostanie w oparciu o dokonane pomiary przeprowadzone po wybudowaniu budynkdw, wykonane
przez osobg posiadajgca stosowne uprawnienia budowlane. Wydzierzawiajacy zastrzega mozliwoéé
zaistnienia dopuszczalnej réznicy pomiedzy ostateczng powierzchnig uzytkowg i catkowitg lokalu
ustalong w wyniku w/w pomiaru w stosunku do powierzchni wynikajgcych z dokumentacji
technicznej zatwierdzonej pozwoleniami na budowe, wynoszgcej maksymalnie 5% powierzchni
wynikajgcej z dokumentacji techniczne;.

7. Cel dzierzawy

Oferowany do wydzierzawienia lokal moze by¢ wykorzystywany na cele zgodne z dokumentacjg
techniczng zatwierdzong decyzjami Starosty Kamierskiego i Wojewody Zachodniopomorskiego
wymienionymi w punkcie 1.3., tj. lokal sanitariatow ogdlnodostepnych. Wydzierzawiajgcy nie

dopuszcza zmiany sposobu wykorzystania lokalu, wskazanego w dokumentacji technicznej.

2. Czas trwania dzierzawy i wydanie przedmiotu dzierzawy

1. Opisany w punkcie 1.4. lokal sanitariatéw przeznacza sie do wydzierzawienia na okres 30 lat liczac
od dnia oddania go do uzytkowania, jednak nie pdiniej niz 6 miesiecy od dnia wydania go
Dzierzawcy w stanie tzw. developerskim.

2. Wydzierzawiajgcy aktualnie realizuje pierwszy etap inwestycji do stanu tzw. ,,surowego otwartego”.
Nastepnie Wydzierzawiajgcy wytoni wykonawce w celu zrealizowania drugiego etapu inwestycji do
stanu opisanego w niniejszym ogtoszeniu. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie czeSciowe

budynku nastepowac bedzie w poszczegdlnych czesciach zrealizowanych przez Dzierzawce do stanu

»pod klucz”.



3. Wydzierzawiajacy wyda Dzierzawcy lokal stanowigcy przedmiot dzierzawy, zrealizowany do stanu
opisanego szczegdtowo w niniejszym ogloszeniu, w terminie 4 tygodni od dnia zrealizowania
obiektu w w/w stanie.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany terminu wydania Dzierzawcy lokalu w stanie
opisanym w puncie 1 w sytuacji zaistnienia uzasadnionej przyczyny niezaleznej od
Wydzierzawiajacego, w tym nie wylonienia w pierwszym przetargu wykonawcy kolejnego etapu

prac budowlanych i opdznienh w budowie.

3. Czynsz i inne optaty z tytutu dzierzawy

1. Za uzywanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca uiszczat bedzie czynsz w wysokosci ustalonej w
wyniku przetargu, ustalony w stosunku rocznym, zwiekszony o nalezny podatek VAT w stawce
wynikajacej z obowigzujacych przepiséw prawa i wynoszacej aktualnie 23%, poczawszy od dnia
oddania lokalu do uzytkowania, jednak nie pdiniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia wydania
Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy.

2. Czynsz dla lokalu sanitariatéw podlegat bedzie zaptacie w nastepujgcy sposoh:

a) 25% czynszu za caly okres trwania umowy dzierzawy (za 30 lat) podlega zapfacie (w formie zaliczki)
ptatne w pieciu réwnych ratach:

- | rata, ptatna przed podpisaniem umowy dzierzawy.
- Il rata, pfatna do dnia 30 listopada 2023 r.,

- lll rata, ptatna do 31 grudnia 2023 r.,

- IV rata, ptatna do 31 stycznia 2024 r.,

-V rata, ptatna do 29 lutego 2024 r.

b) 75% czynszu rocznego za kazdy petny rok kalendarzowy, w ktorym trwac bedzie umowa dzierzawy
podlega zaptacie w dwdch rownych ratach, w terminach: do dnia 30 czerwca kazdego roku i do 30
listopada kazdego roku, za dany rok kalendarzowy;

- 75% czynszu rocznego za ew. pierwszy niepetny pierwszy rok trwania umowy dzierzawy,
podlega¢ bedzie zaptacie w wysokosci wynoszacej proporcjonalng czes¢ w/w 75% czynszu,
przypadajaca za dany rok kalendarzowy, w dwdch réwnych ratach, w terminach do 30 czerwca i
do 30 listopada kazdego roku;

- 75% czynszu rocznego za ew. ostatni niepetny rok trwania umowy dzierzawy podlegac bedzie
zaptacie w wysokosci wynoszacej proporcjonalng czesé¢ w/w 75% czynszu, przypadajacg za dany
rok kalendarzowy, w terminie — na miesigc przed uptywem okresu trwania umowy dzierzawy.

3. Cze$c¢ czynszu dzierzawnego wskazanego w punkcie 3.2.b) niniejszego ogtoszenia, podlegata bedzie

corocznie waloryzacji, w oparciu wskaznik rowny Sredniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen



towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

4. Poza czynszem Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw utrzymania czystoéci ciggdw
komunikacyjnych i drég/wejé¢ do budynku, infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, wody,
odprowadzania Sciekdw, gazu oraz wywozu nieczystosci, odéniezania i odladzania, ubezpieczenia
majatkowego oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, monitoringu i jego biezacej
konserwacji.

5. Dopuszczona w punkcie 1.6 niniejszego ogtoszenia réznica w powierzchni uzytkowej i catkowitej
lokalu stanowigcego przedmiot dzierzawy, po jego wybudowaniu, w stosunku do powierzchni
wynikajgcej z dokumentacji technicznej zatwierdzonej pozwoleniami na budowe, nie bedzie

rzutowata na wysokos$c czynszu dzierzawnego, ustalonego w wyniku niniejszego przetargu.

4. Kryterium wyboru i wywotawcza wysokos¢ czynszu dzierzawnego

1. Jedynym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty na wydzierzawienia lokalu sanitariatéw
opisanego w punkcie 1.4. niniejszego ogfoszenia jest wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego
netto.

2. Celem niniejszego przetargu jest osiggniecie maksymalnej wysokosci rocznego czynszu
dzierzawnego netto za przeznaczony do wydzierzawienia lokal.

3. Wysoko$¢ wywotawcza rocznego czynszu dzierzawnego netto za lokal sanitariatéw wynosi

42.000,00 zt (stownie: czterdziesci dwa tysigce ztotych).

. Warunki przystapienia do przetargu
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie w terminie do dnia 27 wrzeénia 2023 roku
wigcznie, na rachunek spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach numer 52 1020 4870 0000
5502 0060 3944 wadium, w pienigdzu (w ztotych polskich), w wysokosci 50.000,00 zt (stownie:
piecdziesiat tysiecy ztotych).
Za date wniesienia wadium uwaza sie date wplywu $rodkdw pienieznych na wskazany powyzej
rachunek bankowy.
. Osobiste stawiennictwo w dniu w przetargu lub przez petnomocnika.
. Okazanie komisji przetargowej w dniu przetargu:
- w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej,
a podlegajgcym wpisom do rejestréw — aktualnego wypisu z rejestru, wiaéciwych
petnomocnictw oraz dowoddw tozsamosci oséb reprezentujgcych podmiot,
- w przypadku osoby fizycznej - dowodu tozsamosci oferenta; osoby fizyczne bedgce w zwigzku
matzeriskim, posiadajgce matzeriska wspdélnos¢ majatkowy zobowigzane s uczestniczyé w
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przetargu facznie lub posiada¢ petnomocnictwo drugiego matzonka do reprezentowania do w
przetargu, udzielone w formie pisemnej z notarialnie potwierdzonym podpisem lub formie aktu
notarialnego,
W przypadku petnomocnikéw oferentéw bedacych zaréwno osobami fizycznymi jak i osobami
prawnymi i jednostkami organizacyjnymi nie posiadajgcymi osobowosci prawnej, petnomocnictwo
do ich reprezentowania powinno zosta¢ udzielone w formie pisemnej z notarialnie potwierdzonym
podpisem lub formie aktu notarialnego.
. Ztozenie komisji przetargowej w dniu przetargu pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sig z trescig
ogtoszenia o przetargu, warunkami przetargu oraz o zapoznaniu sie z nieruchomoscia w terenie
oraz dostepng dokumentacjg zatwierdzong decyzjami: Starosty Kamienskiego nr 364/2022 z

dnia 15 wrze$nia 2022 r. oraz Wojewody Zachodniopomorskiego nr 60/2022 z dnia 29

czerwca 2022 r. i rezygnacji z wszelkich roszczen wynikajacych z jej stanu.
. Ztozenie komisji przetargowe] zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z

prowadzonym przetargiem na wydzierzawienie objetej niniejszym ogtoszeniem nieruchomosci.

. Rozstrzygniecie przetargu

. 0 wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie wynosi nie mniej niz
1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli chociaz jeden z nich
zaoferuje wysokosc¢ czynszu dzierzawnego wyzszg o co nhajmniej jedno postgpienie od wywotawczej
wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego na poszczegdlny lokal.

. Wptacone wadium oferenta, ktérego oferta nie zostata wybrana jako najkorzystniejsza podlega
zwrotowi na wskazany przez oferenta rachunek bankowy w terminie 5 dni od daty dokonania
wyboru innej oferty lub gdy przetarg zostanie zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,

. Wadium wptacone przez podmiot, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, zostanie

zaliczone na poczet pierwszej ptatnosci czynszu dzierzawnego za przedmiot dzierzawy, ktérego to

wadium dotyczyto, podlegajacego zaptacie (w formie zaliczki) przed podpisaniem umowy

dzierzawy.

. Zawarcie umowy dzierzawy oraz skutki uchylenia sie od zawarcia umowy
. W sytuacji wytonienia w niniejszym przetargu dzierzawcy lokalu sanitariatéw, podmioty wytonione
w przetargu jako dzierzawcy zobowigzany bedzie do zawarcia uméw dzierzawy, w siedzibie spotki

Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach przy Placu Ratuszowym 1, w terminie do dnia 18

paZzdziernika 2023 roku.



. Jezeli podmioty ustalony jako dzierzawca lokalu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy dzierzawy w miejscu i terminie wskazanym w niniejszym ogtoszeniu, organizator przetargu

moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium ulegnie przepadkowi.

. Informacje dodatkowe

. Dodatkowe informacje o przetargu mozna uzyskaé w siedzibie spdtki Nowe Centrum sp. z 0.0. przy

Placu Ratuszowym 1 w Miedzyzdrojach lub droga elektroniczng pod adresem e-mail: biuro@nc-

miedzyzdroje.pl.
. W siedzibie spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. przy Placu Ratuszowym 1 w Miedzyzdrojach, od

poniedziatku do pigtku, w godzinach od 9.00 do 16.00, mozna zapozna¢ sie z dokumentacja

techniczng dotyczgcq przedmiotu niniejszego przetargu.

. Przewodniczacy Zarzadu spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach zastrzega sobie prawo

odwotania przetargu bez podania przyczyny.

Y Mateusz Flotydr?ski
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