Miedzyzdroje, dnia 15 marca 2024 r.

nowecentrum

Ogtoszenie przetargu usthego nieograniczonego na wydzierzawienie

lokalu ustugowego usytuowanego przy ul. Bohateréw Warszawy 18a w Miedzyzdrojach

Zarzad Spotki ,Nowe Centrum” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Miedzyzdrojach ogtasza
na dzien 17 kwietnia 2024 roku na godzine 10,00 przetarg ustny nieogra niczony na wydzierzawienie na
okres od dnia 1 czerwca 2030 . do 30 kwietnia 2060 r. lokalu ustugowego nr 1, usytuowanego w budynku
ustugowym, potozonym przy ulicy Bohateréw Warszawy 18a w Migdzyzdrojach, na dziatce nr 77 obreb
20 miasta Migdzyzdroje, ktéry odbedzie sie w siedzibie spétki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach
przy Placu Ratuszowym 1 (biura sp6tki mieszcza sig na Ill kondygnacji — poddasza budynku ratusza, nad

siedziba Osrodka Pomocy Spotecznej)

1. Informacja o nieruchomosci i cel dzierzawy

1. Przeznaczony do wydzierzawienia lokal ustugowy nr 1, wskazany na zataczniku nr 1 do niniejszego
ogtoszenia, stanowi czes¢ nieruchomosci zabudowanej — dziatki nr 77 obreb 20 miasta Miedzyzdroje,
potozonej przy ul. Bohateréw Warszawy 18a, dla kt6rej Sad Rejonowy w Swinoujéciu Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystyg numer SZ1W/00015076/6, bedacej wtasnoscia Gminy
Migdzyzdroje i pozostaje w uzytkowaniu spotki gminnej Nowe Centrum spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag w Miedzyzdrojach.

2. Nieruchomos$¢ stanowigca dziatke nr 77 obreb 20 miasta Migedzyzdroje objeta jest obowigzujgcym
planem miejscowym podjetym uchwaty nr XVI1/193/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14
stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje, obejmujacego obszar potozony w CENTRUM PROMENADY w obrebie geodezyjnym
miasta Migdzyzdroje, w rejonie granicy lagdowo-morskiej gminy Miedzyzdroje oraz na odcinku
pomigdzy ulicami Bohateréw Warszawy, Promenady Gwiazd, Romualda Traugutta, Tysigclecia
Paristwa Polskiego, Ignhacego Krasickiego, Krétka, Gryfa Pomorskiego, Adama Mickiewicza, Rybacka.
Zapisy w/w planu miejscowego wskazujg, iz dla dziatka nr 77 stanowi tereny ustug kultury, kultu
religijnego wraz z ustugami towarzyszgcymi, w tym ustugami zwigzanymi z zakwaterowaniem, ustug,
w szczegolnosci ustug handlu i gastronomii oraz ustug zwigzanych z rekreacja, wypoczynkiem,

rozrywka i sportem, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,U.24.



3. Oferowany do wydzierzawienia lokal ustugowy nr 1 zostat oddany do uzytkowania decyzjg nr 33/09 z
dnia 16 lipca 2009 r. udzielajacg pozwolenia na uzytkowanie | etapu budowy amfiteatru z zapleczem
i zabudowg towarzyszaca na dziatce nr 77 w Miedzyzdrojach przy ul. Bohateréw warszawy 18a.

4. Zgodnie z inwentaryzacja sporzadzona w styczniu 2024 r. przez Anne Platek, stanowigcg zatgcznik nr
2 do niniejszego ogloszenia o przetargu, oferowany lokalu nr 1 o tacznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 94,0 m? skfada sie z dziesieciu pomieszczeri o nastepujgcych powierzchniach:

- pomieszczenie nr 1 o powierzchni 61,9 m?,
- pomieszczenie nr 2 o powierzchni 3,2 m?,
- pomieszczenie nr 3 o powierzchni 12,3 m?,
- pomieszczenie nr 4 o powierzchni 4,0 m?,
- pomieszczenie nr 5 o powierzchni 1,5 m?,
- pomieszczenie nr 6 o powierzchni 1,2 m?,
- pomieszczenie nr 7 o powierzchni 1,2 m?,
- pomieszczenie nr 8 o powierzchni 1,3 m?,
- pomieszczenie nr 9 o powierzchni 3,6 m?,
- pomieszczenie nr 10 o powierzchni 3,8 m?.

5. Na podstawie umowy dzierzawy nr 06/2008/P z dnia 9 lipca 2008 r., stanowigcej zatacznik nr 3 do
ogtoszenia o przetargu, w/w lokal ustugowy nr 1 pozostaje w dzierzawie do dnia 30 kwietnia 2030 r.
Przedmiotowy lokal winien zosta¢ wydany Spétce w terminie 14 dni liczac od dnia zakoriczenia w/w
umowy dzierzawy.

6. Lokal ustugowy nr 1 oferowany jest do dzierzawy w stanie developerskim, przy czym Spétka zastrzega
sie mozliwoéé przekazania Dzierzawcy lokalu wraz z naktadami dotychczasowego dzierzawcy, ktore
to nakfady zostang pozostawione na przedmiocie dzierzawy i nie mogg by¢ odtgczone od przedmiotu
dzierzawy.

7. Cel dzierzawy
Oferowana do wydzierzawienia lokal ustugowy nr 1 moze by¢ wykorzystywana wytgcznie na funkcjg
gastronomiczng. Wydzierzawiajacy nie dopuszcza zmiany sposobu wykorzystania lokalu.

8. W razie ustania stosunku dzierzawy Dzierzawca oprdzni przedmiot dzierzawy z nalezgcych do niego
rzeczy i zabierze te nakfady, ktdre moga by¢ odtaczone od przedmiotu dzierzawy bez jego
uszkodzenia, a nastepnie wyda Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w stanie wolnym od oséb
i rzeczy.

Naktady, ktére nie dadzg sie odtgczy¢ od przedmiotu dzierzawy bez jego uszkodzenia, Dzierzawca
wedtug wyboru Wydzierzawiajacego przywréci na wiasny koszt do stanu poprzedniego lub pozostawi

naktady za zwrotem ich wartosci ustalonej wedtug niezamortyzowanej czesci tych nakfadow.



W razie ustania stosunku dzierzawy na skutek rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy,
Wydzierzawiajgcy moze zatrzymac dokonane naktady bez obowigzku zwrotu ich wartosci Dzierzawcy.
Wydzierzawiajgcy daje mozliwo$¢ bezprzetargowego wydzierzawienia tarasu przed oferowanym
lokalem nr 1 o powierzchni ok. 50 m?, po jego wydaniu przez dotychczasowego dzierzawce na okres
do 30 kwietnia 2060 r., na potrzeby ogrédka gastronomicznego dla lokalu stanowigcego przedmiot
niniejszego ogtoszenia, na podstawie odrebnej umowy dzierzawy. Warunki dzierzawy bheda
analogiczne jak przy sasiednich lokalach gastronomicznych na nieruchomoéci. Wydzierzawiajacy
zastrzega mozliwo$¢ odmowy zawarcia umowy dzierzawy tarasu wylgcznie w sytuacji zaistnienia

waznych przyczyn niezaleznych do Wydzierzawiajacego.

2. Czas trwania dzierzawy i wydanie przedmiotu dzierzawy

1.

Lokal opisany w punkcie 1 przeznaczony jest do wydzierzawienia na okres od dnia 1 czerwca 2030 r.

do dnia 30 kwietnia 2060 r.

W przypadku niewydania lokalu Spétce w terminie do 14 maja 2030 r. przez dotychczasowego

dzierzawce, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ skrécenia czasu trwania umowy dzierzawy

i rozpoczecia jej biegu od dnia wyegzekwowania wydanie jej lokalu.

2. Wydzierzawiajgcy wyda Dzierzawcy lokal stanowigcg przedmiot dzierzawy protokolarnie.

3. Dzierzawca zobowigzany jest zachowac przedmiot dzierzawy przez caty okres trwania umowy w stanie

niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia i w zwigzku z tym jest zobowigzany do
realizacji na wiasny koszt niezbednych prac remontowych i napraw przedmiotu dzierzawy, nawet
jezeli obowigzek taki nie bedzie wynikat wprost z umowy dzierzawy. W razie powstania szkody w
substancji lokalu podlegajgcej likwidacji z zawartej umowy ubezpieczenia Dzierzawca ma obowigzek
natychmiastowego zgloszenia szkody i umozliwienia dziatai w celu jej likwidacji przez

ubezpieczyciela, pod rygorem odpowiedzialnoéci za szkode w zakresie nie pokrytym przez

ubezpieczyciela wskutek niewykonania tych obowigzkdw.

4. Dopuszcza sig przeniesienie przez Dzierzawce praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy

na dowolng osobe trzecia posiadajacg zdolnoscig ptatnicza o ile Wydzierzawiajgcy zostanie
poinformowany o tym zamiarze z co najmniej z miesiecznym wyprzedzeniem i wyrazi na to pisemng
zgode.

a) Zaliczki wptacone przez Dzierzawce do dnia dokonania tej czynnodci nie beda podlegaty

zwrotowi, a zostang zaliczone na poczet zaliczki, jakg zobowigzany bedzie uiicié¢ nabywca praw i

obowigzkdw.

b) Przelew praw i obowigzkdw wigze Wydzierzawiajgcego z dniem doreczenia mu pisemnej

informacji o dokonanym przelewie.



5. Wydzierzawiajgcy zastrzega prawo do rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym
z winy Dzierzawcy, jedli:

a) Dzierzawca opdZni sie o co najmniej 1 miesiac z pfatnoscig czynszu dzierzawnego lub jego czesci i
pomimo pisemnego wezwania Dzierzawcy do natychmiastowej zaptaty wymagalnego czynszu lub
jego czedci w terminie wyznaczonym w wezwaniu, nie przekraczajgcym 1 miesigca, nie ureguluje
naleznosci;

b) Dzierzawca opézni sig 0 co najmniej 1 miesiac z ptatnoscig zaliczek wymienionych w rozdziale 3
ust. 2 lit. c) i d) lub ich czedci i pomimo pisemnego wezwania Dzierzawcy do natychmiastowej
zaptaty wymagalnych zaliczek lub ich czesci w terminie wyznaczonym w wezwaniu, nie
przekraczajgcym 1 miesigca, nie ureguluje naleznosci;

6. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym opisanym w ust. 5 lit. a)
z winy Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do rekopensaty w wysokosci 30%
rocznego czynszu brutto za rok kalendarzowy, w ktérym nastgpito rozwigzanie umowy.

7. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym opisanym w ust. 5 lit. b)

z winy Dzierzawcy, zaliczki wptacone przed dniem, w ktérym nastapito rozwigzanie umowy nie

podlegajg zwrotowi.

3. Czynsz i inne optaty z tytutu dzierzawy

1. Za uzywanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca uiszczat bedzie czynsz w wysokosci ustalonejw wyniku
przetargu, ustalony w stosunku rocznym, zwiekszony o nalezny podatek VAT w stawce wynikajacej z
obowigzujgcych przepiséw prawa i wynoszacej aktualnie 23%, poczawszy od dnia rozpoczecia trwania
umowy dzierzawcy.

2. Czynsz podlegat bedzie zapfacie w nastgpujacy sposob:

a) 100 % czynszu za okres od rozpoczecia trwania umowy dzierzawy do dnia 31 grudnia 2030 r.
(ustalona proporcjonalnie do okresu trwania umowy dzierzawy) po waloryzacji w oparciu o
wskaznik réwny éredniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
rok poprzedni, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, poczawszy od 2025
r. podlega zaptacie w terminie do dnia 10 grudnia 2030 r.,

b) 10 % czynszu za okres od 1 stycznia 2031 r. do 31 grudnia 2059 r. (29 lat trwania umowy dzierzawy)
podlega zapfacie (w formie zaliczki) z uwzglednieniem zapisu rozdziatu 7 ust. 2

¢) 10 % czynszu za okres od 1 stycznia 2031 r. do 31 grudnia 2059 r. (29 lat trwania umowy dzierzawy)
podlega zaptacie (w formie zaliczki) do dnia 31 grudnia 2025,

d) 10 % czynszu za okres od 1 stycznia 2031 r. do 31 grudnia 2059 r. (29 lat trwania umowy dzierzawy)

podlega zaptacie (w formie zaliczki) do dnia 31 grudnia 2026 r.



e) 70 % czynszu dzierzawnego za okres 1 stycznia 2031 r. do 31 grudnia 2059 r. (29 lat) podlega
zaptacie corocznie w terminie do 10 grudnia kazdego roku, przy czym ptatna czes¢ czynszu
podlegata bedzie corocznie waloryzacji w oparciu o wskaznik réwny S$redniorocznemu
wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszanemu przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, poczawszy od 2025 r.

f) 100 % czynszu dzierzawnego za okres od 1 stycznia 2060 r. do dnia 30 kwietnia 2060 r. podlega
zaptacie w terminie do 31 stycznia 2060 r., przy czym ptatna do 31 stycznia 2060 r. cze$¢ czynszu
rocznego (ustalona proporcjonalnie do okresu trwania umowy dzierzawy) podlegata bedzie
corocznie waloryzacji w oparciu o wskaznik réwny $redniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni, ogtaszanemu przez Prezesa Gtownego Urzgdu
Statystycznego, poczawszy od 2025 r.

3. Dzierzawca moze zadeklarowaé jednorazowg wptate zaliczek wskazanych w ust. 2 pkt b), ) oraz d) w
dniu podpisania umowy dzierzawy - wowczas uzyskuje bonifikate w wysokosci 3% czynszu za okres
od 1 stycznia 2031 r. do 31 grudnia 2059 r. i zobowigzany bedzie do wptacenia kwoty stanowigcej
réwnowartosé 27% czynszu za okres od 1 stycznia 2031 r. do 31 grudnia 2059 r. (29 lat trwania umowy
dzierzawy). Taka wptata bedzie traktowana jako wpfata 30% czynszu.

4. Oprécz czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajgcego
réwnowartoéci kosztéw podatku od nieruchomodci za wydzierzawiony lokal oraz czes¢ nieruchomosci
gruntowej przypadajacej na dzierzawiony lokal.

5. Poza czynszem Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw utrzymania czystosci ciggow
komunikacyjnych i drég/wejéé¢ do budynku, infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, wody,
odprowadzania $ciekéw, gazu oraz wywozu nieczystosci, odéniezania i odladzania, ubezpieczenia
majatkowego oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnodci cywilnej, monitoringu i jego biezacej
konserwacji.

6. Wydzierzawiajacy daje mozliwos$¢ bezprzetargowego wydzierzawienia miejsca w wiacie $mietnikowe;
u_éytuowanej za obiektem Amfiteatru po jego wschodniej stronie na potrzeby funkcjonowania lokalu

gastronomicznego stanowigcego przedmiot niniejszego ogtoszenia, na podstawie odrebnej umowy
dzierzawy. Warunki dzierzawy beda analogiczne jak dla sasiednich lokali gastronomicznych na
nieruchomosdci. Wydzierzawiajgcy zastrzega mozliwosé odmowy zawarcia umowy dzierzawy wiaty
$émietnikowej wylacznie w  sytuacji  zaistnienia waznych przyczyn niezaleznych do

Wydzierzawiajgcego.

7. Na dzierzawcy cigzy¢ beda réowniez koszty: wentylacji, urzadzen zraszajgcych, oczyszczania ulic,
odéniezania i odladzania, ubezpieczenia majatkowego i od odpowiedzialnosci cywilnej, pielegnacji
terendw zielonych, dziatalnoéci stréz6w, ochrony obiektu i jego biezgcej konserwacji, w przypadku,

gdyby takie koszty wystapity.



8. W przypadku niewydania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od o0séb i
rzeczy, po ustaniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w
wysokosci trzykrotnosci czynszu obowigzujgcego w roku kalendarzowym, w ktérym winno nastapié
wydanie przedmiotu dzierzawy, za kazdy dzien zwtoki, niezaleznie od obowigzku pokrycia kosztéw, o

ktorych mowa w ust. 4 i 5 - zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu umowy bez tytutu prawnego.

4. Kryterium wyboru i wywotawcza wysokos¢ czynszu dzierzawnego

1. Jedynym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty na wydzierzawienia nieruchomoéci opisanej w
punkcie 1 niniejszego ogtoszenia jest wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego netto.

2. Celem niniejszego przetargu jest osiggniecie maksymalnej wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego

netto.

3. Wysoko$¢ wywolawcza rocznego czynszu dzierzawnego netto wynosi 84.000,00 zt (stownie:

osiemdziesiat cztery tysiecy ziotych).

5. Warunki przystagpienia do przetargu

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie w terminie do dnia 16 marca 2024 roku
wigcznie, na rachunek spdtki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach numer 52 1020 4870 0000
5502 0060 3944 wadium, w pienigdzu (w ztotych polskich), w kwocie 100.000,00 zt (stownie: sto
tysiecy ztotych). Za date wniesienia wadium uwaza sie date wplywu $rodkéw pienieznych na
wskazany powyzej rachunek bankowy.

2. Osobiste stawiennictwo w dniu w przetargu lub przez petnomocnika.

3. Okazanie komisji przetargowej w dniu przetargu:

- w przypadku osoby fizycznej - dowodu tozsamosci oferenta; osoby fizyczne bedace w zwigzku
matzeriskim, posiadajgce matzeniskg wspdlnosé majgtkowg zobowigzane sa uczestniczy¢ w
przetargu tacznie lub posiada¢ petnomocnictwo drugiego matzonka do reprezentowania do w
przetargu, udzielone w formie pisemnej z notarialnie potwierdzonym podpisem lub formie éktq\-.‘
notarialnego, -

- w przypadku os6b prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawn"ej, a
podlegajgcym wpisom do rejestréw — aktualnego wypisu z rejestru, wtasciwych petnomocnictw
oraz dowoddw tozsamosci osdb reprezentujgcych podmiot.

W przypadku petnomocnikéw oferentéw bedgcych zaréwno osobami fizycznymi jak i osobami

prawnymi i jednostkami organizacyjnymi nie posiadajgcymi osobowosci prawnej, petnomocnictwo

do ich reprezentowania powinno zosta¢ udzielone w formie pisemnej z notarialnie potwierdzonym

podpisem lub formie aktu notarialnego.
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Ztozenie komisji przetargowej w dniu przetargu pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sig z trescig
ogtoszenia o przetargu, warunkami przetargu oraz o zapoznaniu sie z nieruchomoscia w terenie.
Ztozenie komisji przetargowej zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z prowadzonym

przetargiem na wydzierzawienie objetej niniejszym ogtoszeniem nieruchomosci.

. Postgpienie

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Ze postgpienie wynosi nie mniej niz

.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli chociaz jeden z nich zaoferuje

wysokoéé rocznego czynszu dzierzawnego, wyiszg o co najmniej jedno postagpienie od wywotawczej

wysokosci czynszu rocznego.
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. Zawarcie umowy dzierzawy oraz skutki uchylenia sie od zawarcia umowy

. Podmiot wytoniony w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci zobowigzany bedzie do zawarcia
umowy dzierzawy, w siedzibie spétki Nowe Centrum sp. z o.0. w Migdzyzdrojach przy Placu
Ratuszowym 1, w terminie do dnia 10 maja 2024 roku.

. Wadium wptacone przez podmiot wygrywajacy przetarg zostanie zaliczone na poczet pierwszej
ptatnosci z tytutu czynszu dzierzawnego, o ktérej mowa w rozdziale 3 ust. 2 lit. b).

. lezeli podmiot ustalony jako dzierzawca lokalu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy dzierzawy w miejscu i terminie wskazanym w niniejszym ogtoszeniu, organizator przetargu

moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium ulegnie przepadkowi.

. Informacje dodatkowe

. Dodatkowe informacje o przetargu mozna uzyskac w siedzibie sp6tki Nowe Centrum sp. z 0.0. przy
Placu Ratuszowym 1 w Miedzyzdrojach lub droga elektroniczng pod adresem e-mail: biuro@nc-
miedzyzdroje.pl.

. W siedzibie spétki Nowe Centrum sp. z 0.0. przy Placu Ratuszowym 1 w Miedzyzdrojach, od

poniedziatku do pigtku, w godzinach od 9.00 do 16.00, mozna zapoznac si¢ z dokumentacja

techniczna dotyczaca przedmiotu niniejszego przetargu.

. Prezes Zarzadu spotki Nowe Centrum sp. z 0.0. w Miedzyzdrojach zastrzega sobie prawo odwotania

przetargu bez podania przyczyny.







