Umowa Dzierzawy Nr 06/ 2008/ P

Sporzgdzona w dniu 09 lipca 2008 r. w Migdzyzdrojach pomigdzy:

»,Promenada” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibga w Miedzyzdrojach, ul.
Nowomysliwska 86, 72 — 500 Miedzyzdroje, zarejestrowang w rejestrze przedsigbiorcow
prowadzonych przez Sad Rejonowy Wydziat XVIl Krajowego Rejestru Sgdowego w Szczecinie
pod numerem KRS 0000308079, nr NIP 986-020-77-97,

reprezeritoWanq przez: ‘

Pania Wiolette Wadecka - Prezesa Zarzadu,

w dalszym ciggu umowy zwang ,,Wydzieriaw'aiajqcym”,

a

§ 1. Przedmiot Dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze jest uzytkownikiem czeéci dziatki nr 77, obrgb 20 miasta
Migdzyzdroje o powierzchni 1.630 m? potozonej w Miedzyzdrojach przy ul. Bohateréw Warszawy
18 a, wpisanej w ksigdze wieczystej KW nr 15076. Na przedmiotowej dziatce znajdujg sie wszelkie
niezbedne urzadzenia i przytagcza zewnetrzne.

2. Przedmiotem dzierzawy jest oznaczona na mapie stanowigcej zatgcznik nr 2 do umowy cze$é
nieruchomosci o powierzchni 110 m?, stanowigcej dziatki gruntu nr 77, obreb 20 miasta
Migedzyzdroje, potozonej przy ulicy Bohateréw Warszawy 18a, o fgcznej powierzchni 4.711 m?, na
ktorej to czesci usytuowany zostanie lokal uzytkowy o funkcji gastronomicznej, ktérego
powierzchnia, zgodnie z koncepcjg architektoniczng,sporzgdzong na zlecenie Gminy Migdzyzdroje
przez architekta — p. Anne Platek wynosi¢ bedzie 97,85 m? i obejmowaé bedzie cze$é obiektu
wskazang na zatgczniku nr 3 do umowy. |

3. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze:

a) inwestycje, o ktérej mowa w ust. 2 — polegajgca-na wybudowaniu na dziatce gruntu stanowigcej
L czqéé sktadowag przedmiotu dzierzawy lokalu uiytk'oWego o funkcji gastronomicznej - przeprowadzi

Gmina Miedzyzdroje badZ podmiot dziatajgce na jej zlecenie,
b) na pokrycie kosztow tej inwestycji Wydzierzawiajacy przekaze Gminie Migdzyzdroje kwote,
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o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt ,a” niniejszej umowy, uzyskang od Dzierzawcy;



-

W zwigzku z powyzszym wszelkie roszczenia z tytutu niéwykonania inwestycji badz nienalezytego
jej wykonania Dzierzawca dochodzit bedzie od Gminy Miedzyzdroje badz podmiotu realizujgcego
inwestycie na zlecenie Gminy Miedzyzdroje; roszczenia te nie mogg by¢ dochodzone od

Wydzierzawiajgcego.
§ 2. Uzytkowanie przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca jest uprawniony do urzadzenia i prowadzenia w pomieszczeniach dziatalno$ci
gastronomicznej i handlowe;.

Do czasu innych ustalen Wydzierzawiajgcy nie przejmuje na siebie odpowiedzialnosci za
udzielenie 'koniecznych zezwolen urzedowych dla przewidzianej dziatalnosci Dzierzawcy. W gestii
Dzierzawcy lezy postaranie sie o te zezwolenia oraz spefnienie wymagan urzedowych oraz

przewidzianych przepisami prawa.
2. Strony umowy sg zgodne, co do tego, Ze nie bedzie zapewniona jakiegokolwiek rodzaju ochrona

przed konkurencja.
3. Korzystanie z terenu przyleglego do przedmiotu niniejszej umowy, bedgcego w uzytkowaniu

Wydzierzawiajgcego odbywac sig bedzie na podstawie odregbnej umowy.

§ 3. Czas trwania Dzierzawy

Stosunek Dzierzawy rozpoczyna sie dnia 01 wrzesnia 2008 r. i konczy sie dnia 30 kwietnia 2030 .

§ 4. Czynsz i koszty dodatkowe

1. Wszystkie kwoty ustalone sg w Polskich Ziotych (PLN). Okresem rozliczeniowym jest rok
kalendarzowy. Dla roku 2008 przyjmuje sie okres rozliczeniowy od 01 wrzesnia do 31 grudnia.

2. Roczny czynsz z tytutu dzierzawy wynosi:

a) za okres od 01 wrzesnia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r. — 17.938,84 zt (stownie: siedemnascie
tysiecy dziewigCset trzydziesci osiem ztotych 84/100) + podatek VAT w stawce 22%,

b) za okres od 01 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2029 r. po 68.495,00 zt rocznie (stownie:
szescdziesigt osiem tysigcy czterysta dziewieé pieé ziotych) + podatek VAT w stawce 22%.
Przedmiotowa kwota podlegaé bedzie corocznie aktualizacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i
ustug ogltaszany w formie obwieszczenia Prezesa G}éwnego Urzedu Statystycznego
publikowanego w Monitorze Polskim, jesli w/w wskaznik ulegnie wzrostowi z mocg od 1 stycznia
kazdego roku. Przedmiotowa aktualizacja nie dotyczy kwoty wskazanej w tresci pkt 2 lit. a),

¢) za okres od 01 stycznia 2030 r. do 30 kwietnia 2030 r. - 22.831,67 zt (stownie: dwadziescia dwa
tysigce osiemset trzydziesci jeden ziotych 67/100) + podatek VAT w stawce 22%, z
uwzglednieniem wskazanej w pkt 2 lit. b) waloryzacji.

3. Platnos¢ czynszu dzierzawnego:
a) w celu zabezpieczenia naleznosci czynszowych dzierzawca wptaci zaliczke na poczet czynszu

dzierzawnego w wysokosci 30% czynszu za okres od 01 wrzesnia 2008 r. do 31 grudnia 2028 r. w
tacznej wysokosci 416.351,65 zt (stownie: czterysta szesnascie tysieey trzysta piecdziesigt jeden
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ztotych 65/100) + podatek VAT w stawce 22% w wysokosci 91.597,36 zt (stownie:
déiewiqédziesiqt jeden tysiecy piec¢set dziewieédziesigt siedem ztotych 36/100), ptatng w terminie
do 10 lipca 2008 roku na rachunek bankowy Wydzierzawiaigcego, prowadzony przez BGZ S.A.,

Oddziat Operacyjny w Szczecinie, nr rachunku: 49 2030 0045 1110 0000 0151 4460.
Zaliczka zostanie zaliczona na poczet ptatnosci czynszu dzierzawnego za nastepujgce okresy

rozliczeniowe:
30% czynszu dzierzawnego za okres od 01 wrzesnia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r. w kwocie

5.381,65 zt (stownie: piec tysiecy trzysta osiemdziesiat jeden ztotych 65/100) + podatek VAT w
stawce 22%, ‘

30 % czynszu dzierzawnego proporcjonalnie za okres od 01 stycznia 2009 r. do 31 grudnia
2028 r. w kwocie po 20.548,50 zt (stownie: dwadzieScia tysigcy pie¢set czterdziesci osiem
ztotych 50/100) + podatek VAT w stawce 22%, za kazdy rok kalendarzowy,

b) 70% czynszu za okres od 01 wrzesnia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r. w wysoko$ci 12.557,19 zt
(stownie: dwanascie tysiecy piecset pie¢dziesigt siedem ztotych 19/100 + podatek VAT w stawce
22% w wysokosci 2.762,58 zl (stownie: dwa tysigce siedemset sze$c¢dziesigt dwa ztote 58/100),
platny w terminie do 10 grudnia 2008 roku, na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
wymieniony w pkt 3 lit. a),

¢) 70% czynszu za okres od 01 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2028 r. w wysokosci 47.946,50 zt
(stownie: czterdziesci siedem tysiecy dziewigéset czterdziesci szeé¢ ztotych 50/100) + podatek
VAT w stawce 22% w wysokosci 10.548,23 zi (s}ownie:z dziesie¢ tysiecy piecset czterdziesci
osiem ztotych 23/100), z uwzglednieniem wskazanej w pkt_3"lit. b) waloryzacji, ptatny w terminie
do 10 grudnia kazdego roku kalendarzowego, poczawszy od 2009 roku do 2028 roku na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wymieniony w pkt 3 lit. a),

d) czynsz za 2029 rok w wysokosci 68.495,00 zt (stownie: sze$c¢dziesigt osiem tysiecy czterysta
dziewigctdziesigt pie¢ ztotych) + podatek VAT w stawce 22% w wysokosci 15.068,90 zt (stownie:
pigtnascie tysigcy szescdziesiat osiem ztotych 90/100), z uwzglednieniem wskazanej w pkt 2 lit. b)
waloryzacji, ptatny w terminie do 10 grudnia 2029 roku na rachunek bankowy
WydzierZawi'ajaLcego wymieniony w pkt 3 lit. a),
e) czynsz za okres od 01 stycznia 2030 r. do 30 kwietnia 2030 r. w stawce wynikajacej z pkt 2 I|t
c), z uwzglednieniem wskazanej w pkt 2 lit. b) waloryzacji, ptatny w terminie do 31 marca 2030
roku na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wymieniony w pkt 3 lit. a). J

4. Kazdorazowa, wynikajgca z niniejszej umowy zmiana czynszu i/lub podwyzszenie/obnizenie

kosztow dodatkowych albo podatku VAT, nie wymaga zawierania oddzielnych anekséw do

niniejszej Umowy Dzierzawy.

- 5. Dzierzawca niniejszym upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT za czynsz i

keszty dodatkowe bez podpisu osoby uprawnionej do otrzymania faktury.
6. Kazdorazowa zmiana rachunku bankowego Woydzierzawiajacego wymaga pisemnego

powiadomienia Dzierzawcy. /
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7. W przypadku op6znienia w ptatnosci przekraczajqcego 1 miesigc, Wydzierzawiajgcemu stuzy
prawo wezwania Dzierzawcy do natychmiastowej zaptaty wymagalnego czynszu w terminie
wyznaczonym w wezwaniu — nieprzekraczajagcym 1 miesigca. W przypadku niezastosowania sig

do przedmiotowego wezwania, Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem

natychmiastowym z winy Dzierzawcy. W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem

natychmiastowym z winy Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do naliczenia
Wydzierzawiajgcemu kary umownej w wysokosci 30 % rocznego czynszu brutto wskazanego w pkt
3, odpowiednio lit. c), d) lub e). _

8. W przypadku op6znienia w ptatnosci przewidzianej w tresci zapisu §4., przekraczajacego 2 dni,
Wydzierzawiajgcy ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy
Dzierzawcy. W przypadku rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Dzierzawcy,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawb do naliczenia Wydzierzawiajgcemu kary umownej w
wysokosci 30 % zaliczki na poczet czynszu dzierzawnego brutto wskazanego w pkt 3 lit a).

9. Oprocz czynszu Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci za
wydzierzawiong czg$¢ gruntu oraz lokal uzytkowy usytuowany na dzierzawionym gruncie.

10. Dzierzawca we wiasnym zakresie zawrze, w miare potrzeb wynikajgcych z prowadzonej
dziatalnosci, odrgbne umowy oraz ponosi¢ bedzie koszty z tytutu: dostawy energii elektrycznej,
dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywdz nieczystoéci i dzierzawe pojemnikéw, dostawe
gazu. '
11. Na Dzierzawcy cigzy¢ beda rowniez koszty: wentylacji, urzadzen zraszajacych, oczyszczanie
ulic, od$niezanie i odladzanie, ubezpieczenie majatkowe i od odpowiedzialnosci cywilnej,
pielegnacja terenéw zielonych, dziatalno$ci str6zéw, ochrony obiektu i jego biezacej konserwacji.
12. W fazie ustania stosunku dzierzawy przed uplywem okresu, o ktérym mowa w § 3 zaliczka
uiszczona przez Dzierzawce podlega zwrotowi w czesci, w jakiej nie zostata zarachowana na
poczet czynszu dzierzawnego w sposéb okre$lony w pkt 3 lit. a). Z kwoty zaliczki podlegajgcej
zwrotowi Wydzierzawiajacy ma prawo potracié, wszelkie nalezne i niezaspokojone roszczenia, w
szczegolnosci: zalegly i nieuiszczony do dnia zwrotu czynsz w cze$ci okreslonej w pkt 3
odpowiednio lit. b), c), wraz z naleznosciami ubocznymi, zalegte i nieuiszczone do dnia zwrotu
zaliczki koszty dodatkowe, w tym koszty okreslone w pkt 10 badz 11, kara umowna przewidziana
w pkt 7, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy, okre$lone
kosztorysowe koszty napraw przedmiotu dzierzawy i inne koszty przywrocenia przedmiotu
dzierzawy do stanu poprzedniego z wylgczeniem zuzycia bedgcego wynikiem normalnej
eksploatacji. Zwrot niewykorzystanej czesci zaliczki, pomniejszonej o ewentualne potracenia
naleznosci wzajemnych Wydzierzawiajacego nastapi w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia
ustania stosunku dzierzawy, badz od dnia protokolarnego przekazania Wydzierzawiajacemu
przedmiotu dzierzawy, przy czym za poczatkowy bieg terminu zwrotu wymienionej naleznosci
uwazane bedzie to z wymienionych zdarzen, ktére nastapi pézniej, na rachunek wskazany

pisemnie przez Dzierzawce. _ T T )
| (/ﬂ
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§ 5. Stan wydzierzawionych pomieszczei podczas ich przekazania

1. Pomieszczenia w lokalu uzytkowym przekazane zostang Dzierzawcy protokolarnie w terminie
do dnia 31 maja 2009 r. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do dokonywania planowych

zmian, o ile bedg one niezbedne z racji nakazéw urzedowych, przepiséw prawa lub uptywu czasu.

2. Inne ustalenia:
a) po zakoriczeniu niniejszej umowy Dzierzawca ma obowigzek przekaza¢ protokolarnie

Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy w terminie 14 dni liczac od dnia zakofAczenia umowy,
b) w przypadku uchybienia terminowi .okreslonemu w pkt 2, lit. a), Dzierzawca upowaznia
niniejszym osoby wyznaczone przez Wydzierzawiajacego do wstepu na teren nieruchomosci

stanowigcej przedmiot umowy bez obecnosci Dzierzawcy,
¢) w przypadku opisanym w pkt 2, lit. b) wszelkie rzeczy nalezace do Dzierzawcy albo ktorymi

Dzierzawca ma prawo dysponowac¢ na podstawie wiasnych upowaznien, pozostawione na i w w/w

przedmiocie umowy, Wydzierzawiajgcy przekaze na przechowanie wybranej przez siebie osobie

lub instytucji, na koszt Dzierzawcy,
d) w razie gdyby Dzierzawca zalegal wobec Wydzierzawiajgcego z jakimikolwiek optatami,

Dzierzawca upowaznia niniejszym Wydzierzawiajgcego do zbycia rzeczy, o ktérych mowa w pkt 2,
lit. ¢) i zaliczenia uzyskanej ceny na poczet naleinych Wydzierzawiajgcemu naleznosci.

e) w przypadku nie wydania przedmiotu umowy w stanie wolnym od oséb i rzeczy Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 250 PLN za kazdy dzien opdznienia,
niezaleznie od obowigzku zaptaty naleznych 6p{at ustalonych wg stawek obowigzujacych na

terenie gminy za okres zajmowania przedmiotu umowy,
f) upowaznienia zawarte w ustgpach poprzedzajacych, z uwagi na ich cel i tre$¢ taczacego strony

stosunku prawnego majg charakter nieodwotalny.
§ 6. Wiasciwosé terytorialna sadu
Sadem wtasciwym miejscowo dla wszelkich sporéw wyniklych z tytutu niniejszej umowy dzierzawy
jest Sad witasciwy ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.
§ 7. Integralne cze$ci sktadowe umowy

1. Ogdine warunki umowne dotyczace umowy dzierzawy powierzchni pod dziatalno$é gospodarczg

stanowigce zalgcznik nr 1/ do, niniejszej umowy.
2. Mapy, o ktérych m Wa w tresci §1 pkt 2 umowy, stanowig zatgczniki nr 2 i nr 3 do umowy.

Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca: |

Promenada Sp. z o.0.

z siedziba igdzyzdrojach
PREZES ZARZADU
Miedzy 28 @ita®stipca 2008 r
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Zatgcznik nr 1 do umowy
dzierzawy Nr 06/2008/P

Ogodlne warunki umowne dotyczace umowy dzierzawy powierzchni pod
dziatalno$¢ gospodarcza zawartej pomiedzy:

nPromenada” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w

- Miedzyzdrojach,

a
Panem Mitoszem Glogowskim, F H NEPTUN

§ 1. Przekazanie obiektu / poczatek dzierzawy / koniec dzierzawy

1. Przekazanie obiektu dzierzawy Dzierzawcy nastepuje w drodze formalnego
przekazania. W dniu przekazania odbywa sie wspdiny obchéd przedmiotu
dzierzawy przez strony umowy, po zakohczeniu, ktérego dokonuje sie
formalnego, prawnego i rzeczywistego przekazania przedmiotu dzierzawy
Dzierzawcy.

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy oraz stwierdzone danego dnia wskazan
licznikébw nalezy odnotowa¢ w podpisanym przez obie strony protokole

zdawczo-odbiorczym.
3. Stosunek dzierzawy rozpoczyna sig w terminie uzgodnionym w umowie

dzierzawy.
4. O ile przedmiot dzierzawy zostanie oddany do dyspozycji przed
uzgodnionym umownie terminem rozpoczgcia dzierzawy, to Dzierzawca jest
uprawniony, jedynie za pisemng zgodg Wydzierzawiajacego, do
przeprowadzenia przewidzianych przez Dzierzawce w ramach prac
adaptacyjnych przebudéw w obiektach dzierzawy. Dzierzawca ponosi wszelkie
koszty i ryzyko zwigzane z prowadzonymi przez niego pracami budowlanymi.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za nieterminowe ukonczenie
ewentualnych prac wykonywanych jeszcze w obiektach dzierzawy.

6. Prawem obowigzujgcym w przypadku nadzwyczajnego wypowiedzenia
umowy z waznych powodoéw sa ustalenia Kodeksu Cywilnego.

7. Jesli Dzierzawca wnosi o przedterminowe zakonczenie stosunku dzierzawy,
to odpowiada on za straty w czynszu i wszelkie szkody majatkowe powstate u
Wydzierzawiajacego w trakcie trwania umowy oraz spowodowane
wczesniejszym rozwigzaniem i/lub zerwaniem umowy.

8. Jesli Dzierzawca kontynuuje uzytkowanie przedmiotu dzierzawy po uptywie
okresu dzierzawy, to uwaza sie, ze stosunek dzierzawy nie zostat przedtuzony
— takze przy braku sprzeciwu Wydzierzawiajgcego.

9. Jesli Dzierzawca zgodnie z umowa nie opuéci powierzchni dzierzawy po
zakonczeniu  stosunku dzierzawy w terminie wyznaczonym  przez
Wydzierzawiajgcego, to Wydzierzawiajgcy ma prawo wstepu na przedmiot
dzierzawy i zgodne z umowg uprzatnigcie przedmiotu dzierzawy na koszt

Dzierzawcy.

§ 2. Uzytkowanie / poddzierzawy

1. Dzierzawcy wolno uzywaé przedmiotu dzierzawy tylko w celach dziatalnosci
gospodarczej, wymienionych w par. 2 umowy dzierzawy. Zamierzona zmiana

‘ uzytkowania wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Urzadzenia wspolnego uzytku — w szczegélnych wypadkach udostepnione za
oddzielna optata — mogg by¢ uzywane wspdlnie, o ile nie uzgodniono tego
inaczej w umowie dzierzawy.
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3. Jesli zmieni sie forma prawna przedsiebiorstwa Dzierzawcy, Dzierzawca
zbedzie swdéj zaklad lub nastgpig inne wazne zmiany po stronie Dzierzawcy,
majgce znaczenie dla stosunku dzierzawy, to nalezy o tym niezwtocznie
powiadomi¢ pisemnie Wydzierzawiajacego.

4. Poddzierzawa lub uzyczenie na rzecz osoby trzeciej/oséb trzecich wymaga
wczedniejszej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Zgoda moze byc¢
uzalezniona od podwyzszenia czynszu dzierzawy, jesli czynsz dzierzawy
wynikajacy ze stosunku poddzierzawy przewyzszy czynsz dzierzawy wynikajgcy
z gtownego stosunku dzierzawy o wigcej niz 10%. W takim przypadku
Wydzierzawiajgcy rosci sobie prawo do podwyzszenia czynszu dzierzawy o
kwote, ktora odpowiada 50% dodatkowego (wyzszego) dochodu wynikajacego
ze stosunku poddzierzawy.

5. W przypadku poddzierzawy lub uzyczenia Dzierzawca odpowiada za
wszelkie dziatania i zaniedbania poddzierzawcy i/lub oséb trzecich w ramach
odpowiedzialnosci cywilnej na zasadzie winy. Na wypadek poddzierzawy
Dzierzawca juz teraz dla zabezpieczenia  odstepuje na rzecz
Wydzierzawiajgcego nalezne mu roszczenia wraz z prawem zastawu wzgledem
poddzierzawcy, do wysokoséci roszczen Wydzierzawiajgcego. W przypadku
dopuszczenia poddzierzawy Wydzierzawiajgcemu nalezy przedtozy¢ kompletny
odpis umowy poddzierzawy, a w przypadku zmian umowy - odpisy tych zmian.
6. Jesli Dzierzawca zyczy sobie wyposazenia przedmiotu dzierzawy
odbiegajacego od umowy dzierzawy, to wynikajgce w zwigzku z tym koszty
obcigzajg Dzierzawce. Wszelkie wyposazenia specjalne muszg by¢ omawiane z
Wydzierzawiajqcym i zaakceptowane przez niego pisemnie przed ich
zainstalowaniem lub wbudowaniem.

7. Dzierzawca wypetnia na wlasny koszt ustawowe, urzedowe polecenia, ktore
zostang wydane w nastgpstwie uzytkowania obiektu.

8. Dzierzawcy =zostanie z chwilg jego wprowadzenia sig przekazana
zwyczajowa liczba kluczy (komplet kluczy). Klucze dodatkowe Dzierzawca musi
dorobié, po porozumieniu sie z Wydzierzawiajagcym, na wifasny koszt. W
przypadku utraty klucza nalezy o tym powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca ponosi koszty powstale na skutek utraty klucza oraz koszty
zwigzane z koniecznymi zmianami zamkéw i zakupami zastepczymi.

§ 3. Rozwigzanie umowy / przeniesienie umowy

1. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe Dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym (Nadzwyczajne wypowiedzenie umowy) w przypadkach
niewykonywania tych postanowiehA umowy, ktoére wyraznie przewidujg takg
mozliwosé oraz jesli:

a) ogtoszona zostata upadios¢ Dzierzawcy (w tym upadio$¢ z mozliwoscig
zawarcia uktadu, upadto$é obejmujgca likwidacje majatku dtuznika), oddalony
zostat wniosek o ogtoszenie upadtosci z uwagi na to, Zze majgtek nie wystarcza
na zaspokojenie kosztow postepowania albo ztozony zostat przez Dzierzawce
wniosek o wszczecie postgpowania naprawczego,

b) pomimo upomnienia ze strony Wydzierzawiajgcego Dzierzawca uzywa
przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z Umowg dzierzawy, w tym
niezgodnie z celem dziatalnosci gospodarczej wymienionej w Umowie,

c) Dzierzawca nie rozpoczat lub zaprzestal prowadzenia dziatalnosci w
lokalu i nie podjgt jej w terminie wskazanym w upomnieniu
Wydzierzawiajgcego
d) Dzierzawca nie wypetnit obowigzku przedtozenia Wydzierzawiajgcemu
kopii polisy ubezpieczenia wskazanego w tresci § 18 Ogélnych
Warunkow Umowy.
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2. W przypadku rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy przed uptywem okresu
na jaki byta zawarta, wszystkie zobowigzania Dzierzawcy w stosunku do
Wydzierzawiajgcego uregulowane przed niniejszg umowe dzierzawy pozostajg
zachowane i wigzgce do momentu zakonczenia terminu dzierzawy. Powyzsze
postanowienie obowigzuje réwniez na czas poddzierzawy przedmiotu dzierzawy
osobie ftrzeciej w okresie trwania umowy, w sytuacji, gdy ptacony przez
poddzierzawce czynsz dzierzawy jest nizszy niz kwota ustalona w umowie
dzierzawy z Dzierzawca.

3. Dopuszcza sie przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy
dzierzawy na posiadajgcego zdolno$¢ ptlatniczg nastepce Dzierzawcy, o ile
Wydzierzawiajacy zostanie odpowiednio wczeéniej, (co najmniej miesigc czasu)
poinformowany o zamiarze takiego przeniesienia i wyrazi na to pisemng zgode.
Zgoda Wydzierzawiajgcego na umowne przeniesienia moze zosta¢ uzalezniona

od podwyzszenia czynszu.

§ 4. Pomiary

1. Jeéli po zawarciu umowy dzierzawy, przeprowadzone nowe pomiary lub
pomiary dodatkowe wykaza rozbieznosci wzgledem powierzchni, ktoéra byta
podstawg umowy dzierzawy, to nie bedg one miaty wplywu na uzgodniony
czynsz podstawowy, o ile bgedg one mniejsze niz 5%. Rdznice wykraczajgce
ponad tg wartos¢ zostang w petni uwzglednione, jednak dopiero w momencie
ich ujawnienia (tzn. od pierwszego dnia nastgepnego miesigca)

2. Przy naliczaniu jakichkolwiek kosztéw dodatkowych zmiany powierzchni
dzierzawy bedg uwzgledniane po raz pierwszy przy nastepnym okresie
przewidzianym do rozliczenia.

§ 5. Ptatnosé czynszu

Zaliczka na poczet czynszu oraz czynsz dzierzawny i inne optaty w wysokosci
wskazanej w treéci umowy, ptatne bedg w terminach w niej wskazanych. Za
termin  zaptaty przyjmuje sie dzien wplyniecia kwoty na konto
Wydzierzawiajgcego wzgl. zapisanie jej na/w dobro rachunku. W przypadku
opo6znienia wptaty Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dziatan przewidzianych
w umowie a ponadto do naliczenia ustawowych odsetek za zwtoke jak i kosztow

upomnienia.

§ 6. Stan / konserwacja / naprawy

1. Dzierzawcy w chwili rozpoczecia dzierzawy jest znany stan obiektu i ich
wyposazenie w nastgpstwie ich obejrzenia wzgl. na podstawie wyjasnien opisu
budowlanego.

2. Dzierzawca uznaje obiekt stanowigcy przedmiot umowy jako nadajgce sie
dla jego dziatalnoéci i jako nalezyty do uzytkowania w my$l umowy.

3. Jesli odpowiednie wtadze, z powodu sposobu uzytkowania obiektu dzierzawy
wydadzg szczegodlne zalecenia (takze budowlane), to Dzierzawca winien je
wypetni¢. Wydzierzawiajacy nie przejmuje z tego tytutu zadnych kosztow.

4. Dzierzawca wykonuje naprawy kosmetyczne w zwyczajowo przyjetych
odstepach czasu. Prace konieczne do usunigcia skutkéw ponadnormatywnego
zuzycia przedmiotu dzierzawy lub ich wyposazenia, spowodowane charakterem
dziatalno$ci lub uwarunkowane jej wykonywaniem Dzierzawca zleca na wtasny

koszt, wzgl. podejmuje odpowiednie renowacje.

r’j"/""/
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5. Dzierzawca zobowigzuje sig uzytkowaé przedmiot dzierzawy i wyposazenie
w sposdb dbaty i utrzymywaé je w dobrym stanie bez naruszenia praw
Wydzierzawiajgcego oraz sgsiadujgcych Dzierzawcow.

6. Dzierzawca ponosi samodzielnie koszty zwigzane z poczynaniami majgcymi
na celu utrzymanie dobrego stanu czesci nieruchomoséci bezposrednio
przylegajacej do zajmowanego obiektu dzierzawy (obejécia) do kwoty 1.500,00
zt plus VAT na dany przypadek i zleca naprawy firmom specjalistycznym -

7. O szkodach, ktérych nie musi usuwaé Dzierzawca, nalezy niezwtocznie

informowaé¢ Wydzierzawiajgcego.
§ 7. Renowacja / doprowadzenie do stanu uzywalnosci

1. W przypadku wyprowadzki Dzierzawcy winien on zleci¢ odnowienie i
naprawe pomieszczen dzierzawy oraz przekazaé¢ je Wydzierzawiajacemu w
stanie bez zarzutu, w oparciu o stosowny protokét podpisany przez strony.

2. Wydzierzawiajgcy ocenia konieczno$¢ przeprowadzenia prac remontowych,
okre$la zakres prac remontowych i zapisuje go w protokole zdawczo-
odbiorczym. Dzierzawca zobowigzany jest zleci¢ wykonanie koniecznych prac
w ciggu okreslonego terminu.

3. Po uptywie tego terminu Wydzierzawiajgcy oddala mozliwos¢ zlecenia
wykonania prac remontowych przez Dzierzawce. Wydzierzawiajgcy jest wtedy
upowazniony, na koszt Dzierzawcy, samemu zleci¢ prace remontowe i okresli¢
firme wykonawczg.

4. Jesli prace remontowe bedg trwaé¢ po zakonczeniu umowy dzierzawy (po jej
wygasnieciu, wypowiedzeniu), to Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczenia
odszkodowania odpowiadajgcego czynszowi i wszelkich optat dodatkowych.

§ 8. Ryzyko stiuczenia szkla / ubezpieczenie szkita

Ryzyko zwigzane ze stluczeniem przeszklen w pomieszczeniach dzierzawy
ponosi Dzierzawca; w przypadku szkody winien on niezwtocznie zatroszczy¢
sie 0 nowe przeszklenie. Koszty ewentualnego ubezpieczenia szkia ponosi
Dzierzawca.

§ 9. Instalacje / przewody zaopatrujace

1. Sieci instalacji elektrycznej, gazowej i wodno-kanalizacyjnej Dzierzawca
moze wykorzystywa¢ w wymiarze niepowodujgcym ich przecigzenia.
Zwigkszone zapotrzebowanie Dzierzawca moze pokryé poprzez rozbudowe na
wtasny koszt odpowiednich instalacji zaopatrujgcych, po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, jest réwniez zobowigzany do
zaktualizowania petnej dokumentacji powykonawczej. Wode z instalacji wodnej
wolno uzywac tylko dla wtasnych potrzeb.

2. W przypadku awarii lub uszkodzen instalacji zaopatrujgcych Dzierzawca
winien zatroszczy¢ sie o ich natychmiastowe odigczenie. Jesli nie jest on w
stanie tego uczyni¢, lub awaria albo uszkodzenie oddziatujg takze na innych
Dzierzawcow, to nalezy o tym niezwitocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego
lub jego petnomocnika.

3. Zmiana zaopatrzenia w energie, szczegdlnie zmiana napigecia pradu,
niezalezna od Wydzierzawiajgcego, nie upowaznia Dzierzawcy do roszczen
odszkodowawczych w stosunku do Wydzierzawiajgcego. Jesli nastgpi przerwa
w dopitywie prgdu, gazu, wody lub w dziatlaniu kanalizacji z przyczyn
niezaleznych od Wydzierzawiajgcego lub dojdzie do powodzi, aktu terroru albo
innych katastrof, Dzierzawca nie ma prawa zgtaszania roszczen wobec
Wydzierzawiajgcego o obnizenie czynszu dzierzawy i o odszkodowanie.

i
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§ 10. Reklama firmy / szyldy

1. Dzierzawca jest uprawniony do umieszczania - za pisemng zgodg
Wydzierzawiajgcego — swojego napisu firmowego na fasadzie w obrebie
wydzierzawianych pomieszczen. Dzierzawca jest tez odpowiedzialny za
uzyskanie wszelkich koniecznych w przysztosci zezwoleh organéw nadzoru
budowlanego dotyczgcych zakresu umieszczenia swojego napisu firmowego i
ponosi wszelkie zwigzane z tym koszty.

2. Z chwilg zakonczenia umowy dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany
przywrédci¢ obiekt do jego pierwotnego stanu; Dzierzawca odpowiada za
wszelkie szkody, powstate w zwigzku z prowadzonymi przez niego dziataniami.
3. Przestrzeganie ogolnych przepisoéw technicznych i urzedowych dotyczgcych
rodzaju, montowania i utrzymania reklamy oraz zwigzane z tym wymagane
kroki sg wytgcznie obowigzkiem Dzierzawcy. Jesli istniejg ramy zbiorowe na
szyldy firm, to szyld firmowy Dzierzawcy musi by¢ do nich dostosowany.

§ 11. Tolerowanie prac w pomieszczeniach

1. Wydzierzawiajgcemu wolno po wczeéniejszym poinformowaniu Dzierzawcy i
takze bez jego zgody przeprowadzaé¢ prace naprawcze i zmiany budowlane,
ktore sa konieczne do utrzymania obiektu stanowigcego przedmiot
dzierzawy, albo do zapobiezenia niebezpieczenstwom lub do usunigcia
szk6éd. Dzierzawca musi udostepni¢ odpowiednie pomieszczenia i nie wolno
mu utrudnia¢ lub opo6znia¢ wykonywanych prac. Dzierzawca ma prawo za
kazdym razem do przebywania w pomieszczeniach dzierzawy w czasie
wykonywanych prac.

2. Konieczno$¢ przeprowadzenia prac, o ktéorych mowa w ust. 1 ocenia po
zasiegnieciu wiadomoséci specjalistycznych jedostronnie Wydzierzawiajgcy.
W takim przypadku Dziezawcy nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia
(odszkodowania i inne) z uwagi na potencjalnie zmniejszenie zysku
Dzierzawcy w okresie ww. prac.

3. Prace, ktéore nie sg konieczne, ale w danym przypadku pozyteczne (np.
modernizacje) mogg by¢ wykonywane tylko po porozumieniu sie z
Dzierzawcg, o ile w zwigzku z nimi ulegnie ograniczeniu mozliwos¢
uzytkowania pomieszczen dzierzawy przez Dzierzawce.

§ 12. Wbudowania Dzierzawcy / przebudowy

1. Dzierzawcy wolno dokonywa¢ zmian budowlanych tylko po uzyskaniu
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Gdy Wydzierzawiajagcy udzieli takiej
zgody, to Dzierzawca odpowiada za uzyskanie wymaganych zezwolen z
instytucji nadzoru budowlanego i ponosi wszelkie zwigzane z tym koszty, a
takze jest zobowigzany do sporzgdzenia petnej dokumentacji powykonawczej.

2. Dzierzawca moze =zabra¢ ze sobg urzadzenia, w ktére wyposazyt
pomieszczenia. Wydzierzawiajgcy moze jednak zadaé, aby przedmioty te
pozostawiono na miejscu po zakonczeniu stosunku dzierzawy a w zamian
zaoferuje kwote pieniezna, odpowiadajacg aktualnej wartosci przedmiotu po
uwzglednieniu jego technicznego zuzycia. Dzierzawca i Wydzierzawiajgcy winni
wypowiedzie¢ sie w tych kwestiach odpowiednio wcze$niej, tak by
porozumienie mogto byé zawarte jeszcze przed opuszczeniem obiektu
dzierzawy. Jesli Wydzierzawiajacy nie przejmuje od Dzierzawcy wbudowanych
urzgdzen, to Dzierzawca winien wraz z terminem uptywu umowy przywrécié
pomieszczenia do ich wczesniejszego stanu wigczajac w to wszelkie konieczne

prace dodatkowe.




§ 13. Doniesienie o szkodach / odpowiedzialno$é Dzierzawcy

1. Szkody powstate obok lub w obiekcie stanowigcego przedmiot dzierzawy
Dzierzawca winien natychmiast zgtasza¢ Wydzierzawiajgcemu Ilub jego
petnomocnikowi (administratorowi obiektu lub gospodarzowi obiektu). Za
dodatkowe szkody spowodowane pozniejszym powiadomieniem
Wydzierzawiajgcego odpowiada Dzierzawca.

2. Dzierzawca odpowiada w stosunku do Wydzierzawiajgcego za szkody
spowodowane z wtasnej winy na skutek nieprzestrzegania obowigzujgcych go
zasad dbatosci, a szczegdlnie, gdy niewtasciwie bedg uzywane instalacje
zaopatrujgco-odprowadzajgce, toalety, instalacje grzewcze itd., gdy
pomieszczenia nie bedg wystarczajgco wietrzone, ogrzewane lub
wystarczajaco chronione przed mrozem. Dzierzawca odpowiada w taki sam
sposob za szkody, spowodowane z winy jego robotnikow, wspoétpracownikow,
poddzierzawcow, odwiedzajgcych, dostawcow, rzemiesinikow itd.

3. Dzierzawca winien utrzymywaé przewody i urzgdzenia elektryczne,
sanitarne, zamki, zaluzje i podobne wyposazenie w stanie zdatnym do uzycia.
4. Dzierzawca winien niezwlocznie usuwac¢ szkody, za ktére odpowiada. Je$li
nie wywigze sie on z tego zobowigzania, takze po pisemnym upomnieniu w
ciggu stosownego terminu, to Wydzierzawiajgcy moze zleci¢ wykonanie
koniecznych prac na koszt Dzierzawcy.

5. W przypadku szkéd zagrazajgcych bezpieczenstwu lub, gdy nieznane jest
miejsce pobytu Dzierzawcy lub jego petnomocnika, nie jest wymagane pisemne
upomnienie i ustalenie terminu przez Wydzierzawiajgcego.

§ 14. Wstep do pomieszczen dzierzawy

1. Woydzierzawiajacy i jego petnomocnik moga wchodzié do obiektu
stanowigcego przedmiot dzierzawy podczas godzin urzedowania w celu

sprawdzenia ich stanu.
2. Po wypowiedzeniu Dzierzawca zezwoli na umieszczenie w oknach lub innych

nadajgcych sig miejscach przedmiotu dzierzawy plakatéw dot. dzierzawy.
§ 15. Usuwanie $mieci

Usuwanie odpadow powstatych z dziatalnosci gospodarczej Dzierzawcy (np.
opakowan, odpadow produkcyjnych, pozostatosci chemicznych i materiatow
organicznych, przedmiotéow wielkogabarytowych, odpadow niebezpiecznych)
nalezy do obowigzkéw samego Dzierzawcy.

§ 16. Odbudowa / przerwa w dziataniu

1. W przypadku, gdy obiekt dzierzawy ulegnie catkowitemu lub czesciowemu
zniszczeniu lub uszkodzeniu w wyniku ognia, eksplozji, pioruna, wichury, sity
wyzszej, wptywu wojny lub innych zdarzen, to umowa dzierzawy wygasa
dopiero po oswiadczeniu Wydzierzawiajacego, ze nie bedzie on przeprowadzat
odbudowy obiektu. -

2. O ile nie jest mozliwe zgodne z umowsg uzytkowanie uszkodzonych lub
zniszczonych pomieszczen wzgl. Powierzchni z przyczyn wskazanych w ust.1,
to zawiesza sig¢ obowigzek Dzierzawcy do ptacenia czynszu i optat
dodatkowych poczawszy od dnia nastgpujacego po wystgpieniu szkody.

3. Przy zniszczeniu lub uszkodzeniu czgéciowym, czynsz i optaty dodatkowe sg
odpowiednio pomniejszane. Po zakofczeniu odbudowy obowigzujg ustalenia
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niniejszych ,0géInych warunkéw”, co do przekazania obiektu i ptatnoéci

czynszu.
4. Krotkotrwate przerwy w pracy, za ktére nie odpowiada Wydzierzawiajacy —

wynikajgce obojgtnie, z jakiej przyczyny — nie naruszajg obowigzku ptacenia
czynszu dzierzawy, o ile mozna je usung¢ w ciggu stosownego czasu.

5. Roszczenie odszkodowania jak i inne prawa nie przystugujg Dzierzawcy w
przypadkach wymienionych w punktach 20.1 do 20.4, je$li nie wystgpily one z

przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego.

§ 17. Zaliczanie na poczet rachunku / zwrot wplaty

1. Dzierzawca moze zaliczy¢ sobie w poczet czynszu roszczenia wzajemne
tylko wtedy, gdy roszczenia te sg bezsprzeczne lub zostang prawomocnie
potwierdzone. Zamiar zaliczenia lub pomniejszenia czynszu Dzierzawca winien
zgtosi¢ Wydzierzawiajgcemu pisemnie przynajmniej na 1 miesigc przed
terminem ptatno$ci czynszu. :

2. Usterki wspolnych powierzchni lub urzadzen jak i immisje $rédmiejskich
przedsigwzie¢ budowlanych nie uprawniajg do obnizki czynszu.

§ 18. Ubezpieczenia

Dzierzawca ma obowigzek zawrze¢ umowe ubezpieczenia okien, przeszklen,
drzwi, towaru i sprzgtu oraz innych ruchomosci od kradziezy, ognia, zalania i
innych zdarzen losowych oraz umoweg ubezpieczenia OC z tytutu prowadzonej
dziatalnoéci. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania odpowiednich uméw
ubezpieczenia przez caty czas trwania niniejszej umowy. Dzierzawca jest
zobowigzany do przedtozenia kopii w/w polis najpézniej w ciggu miesigca od
dnia protokolarnego przekazania mu lokalu.

§ 19. Pozostale zastrzezenia

1. Dzierzawca nie moze roéci¢ sobie jakichkolwiek praw w stosunku do swojej
umowy dzierzawy w zwigzku z zakonczeniem innych stosunkéw dzierzawy.

2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmian budowlanych poza
wydzierzawionymi powierzchniami.
3. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze w ramach czynnosci
administracyjnych gromadzone sg dane. Wydzierzawiajacy zapewnia, ze
gromadzone sg tylko dane potrzebne do prawidlowego administrowania
nieruchomoscia i stosunkiem dzierzawy oraz ze jest to dopuszczalne zgodnie z

ustaleniami ustawy o ochronie danych.

§ 20. Zawiadomienia i korespondencja

1. Wszelkie oswiadczenia Stron umowy, ktére maja wywieraé prawomocny
skutek na niniejszg umowe dzierzawy (wypowiedzenie itp.) sa uznane za
skuteczne tylko wtedy, jezeli zostang wyrazone i przestane drugiej Stronie
umowy listem poleconym lub osobiscie. Dla wszystkich pozostatych oéwiadczen
i zawiadomien jest wymagana forma pisemna przekazana za pomocg listu

zwyktego lub osobiscie.

2. Wszelkie o$wiadczenia jednej ze Stron umowy kierowane beda na adres
wskazany przez drugg Strone umowy w niniejszej umowie dzierzawy. (Adresy
wskazane przez Strony w umowie dzierzawy ustala sie jako adresy wigzace
Strony w zwigzku z niniejsza umowa). Gdy zmianie ulegnie adres jednej ze
Stron umowy bez pisemnego powiadomienia drugiej Strony, to przekazane
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obowigzujgce oéwiadczenia, skierowane na dotychczasowy adres ustalony w
umowie dzierzawy, uznaje sie za skutecznie dorgczone.

§ 21. Regulamin obiektu

Ponizszy regulamin obiektu jest istotng czescia umowy dzierzawy. Nie
przestrzeganie regulaminu obiektu rozumiane jest jak uzytkowanie
pomieszczen dzierzawy niezgodne z umowa.

Regulamin obiektu
1. Nalezy unikaé wszelkiego zaktocania porzadku pozostatych dzierzawcow
przez wspétwtascicieli lub przechodniow. Dotyczy to szczegoélnie ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem i zapachem. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo
do wydawania Dzierzawcy w dowolnym czasie =zalecen do usunigcia
ewentualnych ucigzliwosci i zaktocen Ilub zalecen zapobiegajacych ich
powstawaniu. Jesli ucigzliwosci nie zostang usuniete mimo zalecen i upomnien,
to Wydzierzawiajgcy ma prawo do nadzwyczajnego wypowiedzenia.
2. Pomieszczenia dzierzawy nalezy utrzymywaé w czystoéci i bez szkodnikow.
Odpady i nieczystosci nie moga by¢ gromadzone w pomieszczeniach, nalezy je
niezwlocznie usuwac.
Czyszczenie przedmiotow moze odbywaé sie tylko w obrgbie dzierzawionych
pomieszczen.
3. Dzierzawca utrzymuje w czystosci uzytkowane wytacznie przez niego toalety,
zlewy, zlewozmywaki i umywalki oraz natychmiast zleca usunal ewentualne
zatkania i niedroznoéci. Instalacje wolno uzytkowaé tylko zgodnie z ich
przeznaczeniem.
4. W okresie grzewczym Dzierzawca troszczy sige o to, by po zakonczeniu
godzin jego pracy w jego pomieszczeniach byly pozamykane okna, a
pomieszczenia byly ogrzewane - w stopniu uniemozliwiajgcym powstanie szkod
zwigzanych z przemarzaniem i wilgocia.
5. Opakowan zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg i pozostatych odpadow,
ktore Dzierzawca winien usuwaé we wtasnym zakresie, nie wolno wyrzucac do
wspolnych pojemnikdéw obiektu.
6 Liczniki pradu, gazu i wodomierze Dzierzawcéw sg montowane w obrebie
dzierzawionych pomieszczen.
7. Dzierzawca nie zastawia gtéwnych drég komunikacyjnych oraz koniecznych
drog ewakuacyjnych, wejsé do obiektu, powierzchni komunikacyjnych, miejsc
przed budynkiem, klatek schodowych, itd. Prezentacja towaréw poza
dzierzawiong powierzchnig jest dozwolona po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego.
8. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonania w kazdym terminie zmian
lub uzupetnien w regulaminie obiektu; po powiadomieniu o nich Dzierzawcy
stajg sige one integralng czescig umowy dzierzawy.

§ 22. Zmiany i uzupeknienia / postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia lub korekty umowy i/lub jej zatacznikow
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Dodatkowe porozumienia
ustne nie majg mocy umownej ani wigzacej. Z wymogu formy pisemnej mozna
zrezygnowac jedynie na pismie.
~ 2. Zgodnie ustalono, ze nie zawarto dodatkowych porozumien, zastrzezen.
Niniejszym anuluje sie wszelkie uzgodnienia dokonane przed zawarciem
umowy dzierzawy, o ile nie zostaty one wymienione lub powtérzone wyraznie w
niniejszej umowie jako jej integralne czeéci.
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3. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy beda rozstrzygane w drodze
wzajemnych negocjacji. Gdyby Strony nie doszty do porozumienia w okresie 14
dni od daty zaistnienia sporu, spér zostanie poddany orzecznictwu sgdow
powszechnych.

4, W przypadku, gdy jedno z ustalei niniejszej umowy straci swojg skutecznos¢
prawng lub stwierdzona =zostanie jego nieskuteczno$é, nie narusza to
skutecznoséci pozostatej czesci umowy. Strony umowy zobowigzujg sig zastgpic
nieskuteczne ustalenie przez inne obowigzujace i stuzgce temu samemu celowi
ekonomicznemu.

Miedzyzdroje, dnia 09 lipca 2008 r.
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